UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pijc lip - Ty do - Hanh phic
SO CONG THUONG
S8:54/5 /TB-SCT Thanh phé H6 Chi Minh, ngayl/ thang 5 ndm 2026
THONG BAO

V/v hoan thanh diing ky hgp dong theo miu

Kinh giri: Céng ty TNHH Déu tu Kinh doanh Ruby
Dija chi: 86 510 Dai 16 Binh Duong, phudng Phii Lei, Thanh phé H& Chi Minh

(Dia chi triede sdp nhdp: s6 510 Dai ¢ Binh Dwong, phuong Hiép Thanh, Thanh
pho Thit Ddu Mét, tinh Binh Duong)

Can cur Ludt Bao vé quyen loi nguoi tiéu ding, Ngh; dinh so 55/2024/ND-
CP ngay 16 thiang 5 ndm 2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt
Bao v¢ quyén loi nguoi tiéu ding va cdc vin ban quy pham phdp ludt cé lién quan;

Sau khi xem xét hd so mé s6 H29 2- 260403-0200072 cua Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh Ruby (Cdng ty) v& vidc ding ky hgp dong theo miu trong linh
virc mua ban cdn ho chung cu (cdn hé thuong mai hinh thanh trong tuong lai);
S¢& Cong Thuong thong bao:

1. Cong ty d4 hoan thanh trach nhiém déng ky hop dong theo mAu theo hd
so mé s& H29.2-260403-0200072 néu trén theo Luét Bao vé quyén lgi nguoi tiéu
dung va céc vin ban huéng din thi hanh.

2. Cong ty chju trach nhiém tuan thi mau da hoan thanh trach nhiém déng
ky; tuan thi quy dijnh cta phéap luit vé bao vé quyén lgi ngum tiéu dung va quy
dinh ctia phap luat c6 lién quan khi bd sung céc ndi dung dé tréng.

3. Cong ty duqc str dung céc miu theo hé so néu trén d giao dich véi ngucn
tiéu ding ké tu thoi diém hoan thanh viéc ding ky. Trong truong hgp thay ddi hop
ddng theo mAu, dé nghi Cong ty thuc hién thu tuc diing ky lai theo ding quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhi¢m dang ky hop dong theo méu theo Théng bao
nay chi c6 gié tri d6i v&i ban tiéng Viét d& ndp trong hd So déng ky va khong loai trir
trach nhiém ciia Cong ty theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 23 Luat Bao vé quyén lgi
ngudi tiéu dung.

5. Cong ty chju tréch nhiém bao dam ngi dung hop ddng theo mau tuéin thu day
du cac quy d;nh ctia phép luat c6 lién quan. S& Céng Thuong Thanh phd Hb Chi Minh
chi thuc hién viéc xem xét hop ddng theo miu theo quy dinh cua phap lugt vé bao vé
quyen loi ngum tiéu dung. Trudc ngay 31 thang 01 hang nam, Cong ty c6 trach nhiém
gui bdo cao tinh hinh déng ky va ap dung hop dong theo mdu, diéu kién giao dich
chung t&i S& Cong Thuong theo Méu s6 01 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 55/2024/ND-CP.
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S& Céng Thuong thong bao dé Cong ty TNHH Déu tu Kinh doanh Ruby biét

va thye hié(r‘y/sc“ﬁ"

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Uy ban Canh tranh Quéc gia (dé biét);
- Gidm ddc S& (dé b/c);

- Phong Kiém tra — Phap ché (d€ p/h);
- Van phong S& (cong bb website 50);
-Lwu: VT, QLTM, T An.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic 1p - Ty do - Hanh phic

TP.HCM, ngay 02 thdng 4 ndm 2026

PON DANG KY HQP PONG THEO MAU, PIEU KIEN GIAO
| DICH CHUNG

Kinh giri: SO CONG THUGNG - THANH PHO HO CHI MINH
Td chitc, ¢4 nhén kinh doanh:

CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH RUBY
Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 3702865144 diang ky 1dn ddu ngay 27/03/2020, ding

ky thay d8i 1&n thir 6 ngdy 08/09/2023 do S& K& hoach va Péu tu tinh Binh Duong cép

Dia chi: S6 510, Pai 16 Binh Duong, Phuong Hiép Thanh, Thanh phé Tha Dau Mét, Tinh Binh
Duong (nay 1a Phuong Phu Loi, Thanh phé Hd Chi Minh), Viét Nam

Dai dién: Ba Nguy&n Minh Chéu Chtrc danh: Chu tich Hoi ddng thanh vién kiém Giam déc
Nganh nghé kinh doanh: Bét dong san

Ngudi lién hé: Ba Lé Nguyén Hoang Nhung

Di¢n thogi: 0902 115 434 Email: hoangnhung@pmh.com.vn

I. N§i dung d& nghj diang ky hgp ddng theo méu, diéu kign giao djch chung:
1. Piing k¥ ldn dAuw/déing ky lai:-Dang ky-14n déu -

2. Ap dung cho loai san phﬁm/h&‘mg hoéa/djch vyu: Mua bén cén h$ chung cu cho dy 4n Khu cén h¢
Phu Hung

3. Dbi tugng &p dung: Tét ca ngudi tiéu dung (tb chitc va c4 nhan)
4, Pham vi ap dung: Thanh phd Hé Chi Minh

5. Thai gian ap dung: Khi hoan thanh viéc dang ky

I1. TS chirc, ¢4 nhfin kinh doanh cam két va hiéu ring:

1. Pam béo hgp ddng theo mAu, didu kién giao djch chung tuén thi céc quy dinh cia phap luat la
trdch nhiém cua td chirc, ¢4 nhén kinh doanh. Co quan c6 thAm quyén tiép nhan hd so ding ky chi
xem xét hgp ddng theo méu, didu kién giao dich chung theo quy dinh ctia phdp ludt vé bao vé
quyén lgi ngudi tidu dung,

2. Bét cir khi nao phat hién thdy hop ddng theo miu, didu kién giao dich chung vi pham phép luat
vé bao vé quyén loi ngudi tiéu ding, co quan xé&c nhén hoan thanh viéc dang ky c6 quyén yéu ciu
td chirc, cé nhén kinh doanh phai sira ddi, hity bo ndi dung vi pham dé.
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3. P& tim hiéu k§' quy dinh ctia phép luft va cam két tyr chiu trch nhi¢m vé tinh tun thi cta hep
dbng theo mAu, diu kién giao dich chung ngp kém theo Don déng ky nay d6i voi phép luét v& bao
vé quyén lgi ngudi tiéu ding va cdc quy dinh khéc cla phép ludt c6 lién quan.

4. Chju trdch nhiém h_oﬁ'n toan v& sy trung thyc, tinh chinh xéc va théng nhat cia ndi dung Pon
diing ky va tai lidu & tht ca c4c dinh dang trong b hd so kém theo.

KINH DOANH RUBY ;-
EM GIAM POC
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CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH RUBY
S6 510, Dai 1§ Binh Dwong, Phudng Phii L¢i, Thanh phé Hd Chi Minh

..

HQP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU"

Giira
CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH RUBY
Va
f)ng/Bé

Ky hiéu )
Dy dn Khu céin hj Phd Hung
Phudng Chénh Hi¢p, Thanh Phé HS Chf Minh
(Trwéc diy 1a Phudng Djnh Hoa, Thanh ph6 Tha Déiu M¢ét, Tinh Binh Dwong)
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Ky ngay  thdng

* Péy la Hop ddng mua bén danh cho cin h hinh thanh trong twong lai
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HQOP PONG MUA BAN NHA O
Sé:

Céin cir B Ludt dén sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Cdn cir Ludit Nhd o ngdy 27 thdang 11 ndm 2023,

- Can ik Lugt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 thdang 11 ndm 2023,

- Céin cik Ludt Bdo vé quyén lgi ngudi tiéu dung ngay 20 thang 06 ndm 2023;

- Cdn ctt Nghj dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha &;

- Cdn ctr Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 nam 2024 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé diéu cvia Lugt Kinh doanh bt dong san;

- Cdn ctr Nghj djnh 55/2024/ND-CP ngay 16 thdng 5 ndm 2024 cuia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 didu ciia Ludt Bdo vé quyén lgi ngudi tiéu dimg;

- Cdncwr Quyét djnh sé 3103/QP-UBND chdp thudn chii truong ddu tw déng thoi chdp
thudn nha ddu tu do Uy ban nhdn dén Tinh Binh Duong cdp ldn dau ngay 30/12/2021;

- Cén cir Quyét dinh s6 1058/0D-UBND chdp thudn diéu chinh chi truong ddu tir do
Uy ban nhdn ddn Tinh Binh Duong cdp diéu chinh ngay 14/4/2025;

- Cén cir Quyét dinh 1026/0D-UBND ngay 11/3/2022 cua Uy ban nhén dén Thanh pho

Thit Ddu Mt vé vige phé duyét dé dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu cdin hg Phil

Humng, phwong Dinh Hoa, Thanh phd Thii Ddu Mgt, tinh Binh Duong;

Can cit Cong vin s6 224/HPXD-QLKT ngay 14/9/2023 cia Cuc qudn Iy hoat dong

xdy dung - B¢ Xdy dung vé vigc théng bdo két qud thém dinh bdo cdo nghién citu kha

thi ddu tu xdy dung Khu cdn hé Phi Hung,

Cén cir Gidy phép xdy dung s6 1837/GPXD dy dn Khu cdn hy Phi Hung ngay

07/05/2025,

- Cdn ctk Quyét dinh sé 13/0D-RUBY ngay 31/03/2025 cia Cong ty TNHH Pdu te Kinh
doanh Ruby phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so cua du dn Khu
cdn h¢ Phi Hung,

- Cén cte Gidy ching nhdn Quyén sir dung ddt s6 DB 875837 (vao s6 cdp GCN quyén

str dung ddt CT83424) do S¢ Tai nguyén va Moi truong Tinh Binh Duong cdp ngay

15/12/2022 cho Céng ty TNHH Ddu tur Kinh doanh Ruby theo té bin do so 93, thita

ddt sé 1307, dign tich 19.914,5 m? tai Phuong Chdnh Higp, Thanh Ph6 H6 Chi Minh

(Trude ddy 1d Phwong Dinh Hoa, Thanh phé Thi Ddu Mgt, Tinh Binh Duong);

Céin cii Vin bdn sé 18450/CTBDU-QLN ngdy 09/12/2022 cua Chi cuc T) hué Tinh Binh

Duong vé viéc xdc nhdn khéng ng thué;

- Can cir Théng bdo n@p tién siv dung ddt s6 18065/TB-CTBDU ngay 29/11/2022 cia

Chi cuc Thué Tinh Binh Duong.

Cén ciz Hop dong bdo ldnh s6 [.] ngay [.] gitta Cong ty TNHH Ddu tw Kinh doanh

Ruby va Ngdn hang Thirong Mai Cé Phdn Ddu Tir va Phdt Trién Viét Nam'.

Cdn ctr Viin bdn s [] ngay [.] cia Sé Xdy dung TP.HCM vé viéc théng bdo nha 6

thuong mai hinh thanh trong twong lai thugc dw dn du diéu kién bdn?.

Cdc Bén dudi ddy gom:

| Bén Bén s& b sung ddy di, chinh xdc cAc vén ban, hd sa php 1y tai thér diém ky két hgp ddng
2 Bén Bén s& bd.sung dAy di, chinh xdc céc van ban, hd so phap 1y tai thdi diém ky két hop ddng
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BEN A: BEN BAN NHA & (sau déy goi tit 1 Bén Béin):

CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH RUBY

Gidy chitng nhdn diing ky doanh nghiép s 3702865144 do S& K& hoach va Pau tir tinh

Binh Duong cép, dang ky 14n ddu ngay 27/03/2020, ding ky thay dbi I&n thir 6 ngay

08/09/2023.

Dai dién bdi: [] Chirc vu[]

{Trwong hep ngwoi ky 1a dai digén theo iy quyén, Cong ty s& dién tén ngudi ky, théng

tin gifly ity quyén va dinh kém Gifly ity quyén vao Hgp ddng ciia tirng khich hang}

Piachitrysé:  Sé 510, Dai 16 Binh Duong, Phudng Phu Lei, Thanh phé H8 Chf Minh
(Truéc ddy 1a Phuong Hiép Thanh, Thanh phd Tha Dau Moét, Tinh

Binh Duong)
Dién thoai li€n hé: []
Email: (]
Tai khoan sé: 8606887777 VND (nhn tién thanh toén cho ciin hd va thué GTGT)
Nginhang:  Ngén hang TMCP Piu tr va Phét trién Viét Nam (BIDV) — CN HCM
Tén tdi khoan:  Cong ty TNHH Péu tr Kinh doanh Ruby
Mi s6 thué: 3702865144
Va
BEN B: BEN MUA NHA O (sau ddy goi tiit 12 Bén Mua):
Tén td chire, c4 nhan?:
Thé CCCD/H chiéu? sb: ,cApngay / / , tai

Noi ding ky cur tru:
Dia chi lién hé:
S6 tai khoan (néu c6): Tai Ngén hang
M sb thué (néu co):
Email®:

Hai bén nhur néu trén, dong y ky két ban hop déng mua bén cén hé chung cu nay vdi cdc
diéu, khoan sau ddy:

Pidu 1: Gidi thich tir ngir
Trong hgp ddng ndy cic tir va cym tir dudi day dugc hiéu nhy sau:

1. “C#in h§” 1a ciin ho c6 cong ning sir dyng dé & va cac phén dién tich c6 cong ning
sir dung khac (néu c6) trong Nha chung cu dugc ban kém theo can hé tai hop ddng
ndy, bao gdm: “Ciin ho” dugc xdy dung theo cdu truc kiéu khép kin theo thiét ké
dd dugc phé duyét thudc Nha chung cu do Céng ty TNHH PAu tu Kinh doanh
Ruby dAu tr xdy dyng vdi cac théng tin, dic didm cua cin h chung cu dugec md
ta tai Didu 2 ciia Hgp ddng ndy va “Phén dién tich khéc trong nha chung cu” (néu
c6) va céac trang thi€t bj k§ thuét sir dung riéng gén lién v6i can hd va cac phin

3 Néu 12 t chirc thi ghi cac thong tin v& td chirc; néu 14 ca nhan thl ghi cAc thong tin vé c4 nhén, néu cé nhidu ngudi
mua Ia cé nhén cing ditng tén trong hgp ddng thi phi ghi ddy du thong tin v& nhiing ngudi ciing mua céin hd chung
cur; khong cin co cac ndi dung vé Gidy chimg nh@n ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky d4u tu, nguoi
dai dién theo phap lut ctia doanh nghiép.

4 Néu 1a t8 chirc thl ghi s6 Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép hojic Gidy chimg nhgn dang ky ddu tu.

5 Chi dién khi Bén Mua ddng y cung clp thong tin nay.
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dién tich khac ma Bén Mua s€ mua tir Bén Ban theo thda thudn gifra céc bén tai
Hop dbng nay; “Phan dién tich khac” 1a céc phin dién tich trong Nha chung cu
khéng ndm trong dién tich san x4y dung cén h nhung dugc ban cdng véi cdn hd
tai hgp ddng nay.

“Nha chung cu” 14 todn bd nha chung cu ¢6 Cén hy mua bén do Cong ty TNHH
Piu tir Kinh doanh Ruby lam chi diu tu, bao gdm cAc cén h, dién tich kinh doanh,
thwong mai, chd dé xe 6 t6 va céc cong trinh tién ich chung ciia tda nha, ké ca phén
Kkhuon vién (néu c6) dugc x8y dyng tai thira dét s6 1307, t& ban d6 56 93, thuge du
4n Khuy céin ho Phi Hung, Phudmg Chéanh Higp, Thanh Phé HO Chi Minh (Trudc
day 12 Phuong Pinh Hoa, Thanh phd Thi Déu Mét, Tinh Binh Duong)

“Hop ddng” 14 hgp ddng mua bén cin h chung cur ndy va toan b cac phu luc, tai
liéu dinh kém cling nhu moi sira ddi, bd sung bang vin ban dbi vai Hop ddng nay
do cAc bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop dbng nay.

“Gia ban Can hd” la tong s tién ban Can hd dugce xac dinh tai biéu 3 cta Hop
ddng nay.

“B3o hanh nha ¢” 1 viéc Bén Béan thyc hién trach nhiém béo hanh Can hd theo
thoa thuéin trong Hop ddng va quy dinh cta phép lufit d8 khic phyc, sira chita, thay
thé céc hang muc dugc liét ké cu thé tai Piéu 9 ciia Hop ddng nay khi bi hu hong,
khiém khuyét hodic khi vén hanh sir dung khong binh thuong ma khéng phai do 16
ciia ngudi sir dyng Cin ho ghy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh
cia phép luét nha &, phap ludt xfy dyng va theo thda thugn trong Hop dbng nay.
“Dién tich san xay dung can h¢” 1a dién tich san x&y dung cia Cén h) bao gbm ca
phin dién tich ban cong va 16 gia ghn lién véi Ciin ho dugc tinh tir tim tudng bao,
tudong ngin Cén hd, bao gdm ca dién tich san c6 cft, hop k¥ thuét nadm bén trong
Cin hd.

“Dién tich st dyng cin ho” 1a dién tich thudc s& hitu riéng cta chu s¢ hitu Nha
chung cu duge tinh theo kich thude théng thiy, bao gdm ca phén dién tich tudong
ngén cic phong bén trong cin h, dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va khéng tinh
dién tich twdng bao cin ho, tudng phén chia cic cin hd, dién tich san co cot, hop
k§ thufit va trdng bao hop k¥ thuat (néu c6) bén trong can h§. Khi tinh dién tich
ban c6ng thi tinh toan by dién tich san; truéng hop ban cbng co phén dién tich
tudng chung thi tinh tir mép trong cla tudng chung.

Péi véi dién tich 16 gia thi tinh toan b dién tich san tir mép trong ciia twong chung
hodc tuwong bao can hj.

Trudmg hep ¢6 trang thiét bj, chu kién gin lién v6i ban cong, 16 gia nhung thuge
mit dimg cia cong trinh theo hd so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh cia phap
lut v& xdy dyng thi trang thiét bj, cAu kién d6 dugc x4c dinh thudc phén s& hitu
chung cta nha chung cu. (kich thudc thong thuy la kich thuéce duoc do dén mép
trong ctia lop hoan thién tuong/vach/dé kink/lan can sdt mét san, khéng bao gom
cdc chi tiét trang tri ngi thdt nhi dp chdn twong/gé/phado, ...); dién tich sir dung
cin ho duge ghi vao Gidy ching nhén cép cho ngudi mua.

“Phin s& hitu riéng ctia Bén Mua” 13 phan dién tich bén trong Cin h§, bén trong
c4c phén dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bj k§ thuat
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10.

11.

12.

13.

14.

15,

16.

st dung riéng gin lién voi Cin hg, phin diéh tich khac; cdc phén dién tich nay
dugc cong nhén 13 s& hitu riéng cia Bén Mua theo quy dinh cia phép luat vé& nha
&.

“Phén s hitu riéng ctia Bén Bén” 1a phin dién tich bén trong va bén ngoai Nha
chung cur va hé théng trang thiét bj k§ thuft gin lidn véi cac phdn dién tich d6
nhung Bén Ban chua bén, chua cho thué mua hodc khong ban, khéng cho thué
mua ma gitt lai d& sir dung ho#c kinh doanh va Bén Bén khong phén bd gié trj vén
dhu tw ciia phn dién tich thudc s& hiru riéng ndy vao gia bén cén hd; céc phén dién
tich ndy dugc cOng nhéin 13 s& hitu riéng ciia Bén Béan theo quy dinh cuia phép luit
vé& Nha 0.

“Phén s& hiru chung trong nha chung cu” 13 phén dién tich con lai cia Nha chung
cu ngoai phén dién tich thudc s¢ hitu riéng ciia cc chi s& hitu trong Nha chung
cu va cdc thiét bj sir dung chung cho Nha chung cu d6 theo quy djnh cia phap luét
v& nha &, bao gdm céc phin dién tich va hé théng thiét bj, hé théng ha tng ky
thuéit, cong trinh céng céng dugc quy dinh theo phap lugt v& nha & va cac phﬁn
dién tich khéc dugc cic bén thoa thuén cu thé tai Didu 11 cua Hop ddng nay.
“Kinh phi bao tri phén s hitu chung nha chung cu” 13 khodn tién 2% gi4 tri Cin
hdg, phﬁn dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va dugc tinh
trurde thué dé nop nhidm phyc vy cho viée bao trl phén s& htru chung trong Nha
chung cu.

“Dijch vy quén ly vén hanh nha chung cu” la cdc dich vy quén ly, vén hanh Nha
chung cu nhdm dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudmg.

“Bdo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng Nha chung cu theo dinh ky va
sira chra khi c6 hu hong nhdm duy tri chit lugng Nha chung cur; hoat dong bao tri
Nha chung cu bao gém viéc kiém tra, quan tréc, kiém dinh chét lugng, sira chira
nhd, stra chira dinh ky va stra chfta 16n phin xfy dyng nha chung cu; kiém tra, duy
trl hé théng an toan phong chéy, chita chdy; thay thé cac linh kién hogc cac thiét
bj str dung chung ciia Nha chung cu.

“Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu kém
theo Hop dbng nay va tt ca cac sira di, bd sung dugc Hoi nghj nha chung cu
théng qua trong quad trinh quan ly, sir dyng nha &.

“Pon vj quan Iy van hanh nha chung cu” 13 t& chic hodc doanh nghiép c6 chirc
ning, ning lyc thyc hién viéc quan ly, vin hanh Nha chung cur sau khi Nha chung
cu dugc xdy dyng xong va dua vao sir dung.

“Gidy chirng nhan” 12 Gidy chirng nhén quyén s& httu nha & va quyén sir dung dit
& holic Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sdn khéc
gén lién voi dét hoc gidy ching nhén khac vé& quyén str dung dht, quyén sd hitu
tai san gin lién voi dét theo quy dinh cta phép ludt v& dét dai trong d6 c6 ghi nhén
quyén s& htru nha &, cdng trinh x4y dung hodc Gidy ching nhén quyén s hitu nha
& hodc Gidy chimg nhén quyén s& hiru cong trinh x4y dyng do co quan nha nuéc
c6 thAm quyén cip cho Bén Mua theo quy dinh ctia phap luat dét dai.
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17.

18.

19.

“Su kién bét kha khang”: Céc trudng hop cy thé tai Pidu 14 cua Hep dbng nay
dwge coi 1a sy kién bAt kha khéng khi x4y ra mt cach khach quan ma mbdi bén
ho#ic cac bén trong Hop dbng ndy khong thé ludng truée duge tai thoi diém ky
Hgp dbng va khong thé khic phuc duge dé thuc hién cdc nghia vy cia minh theo
Hop ddng ndy, mic du da 4ap dung moi bi¢n phép cin thiét va kha niing cho phép.
“Ngay ban giao” 12 ngay Bén Bén ban giao Can ho cho Bén Mua theo théa thuén
tai Piéu 8 cia Hop dbng nay.

“Gi4 bén chua thué” 1a tdng Gid bén Can ho chua bao gdm thué gié tri gia ting
(“GTGT”) va khoan déng gop vao kinh phi bao trl phén s& hitu chung, nhung da
bao gdm tidn sir dung dAt.

“Thoéng bao ban giao” la thong béo ciia Bén Ban giri cho Bén Mua trong doé néu
thdi gian va cac thi tuc, hd so ma Bén Mua phai cung cép dé nhén ban giao Can

ho.

Diéu 2. Piic diém ciia Ciin h)
Bén Bén ddng y ban va Bén Mua dbng ¥ mua Can hd chung cu véi dac diém nhu sau:

1.

Dic diém cia Cin ho:

a) Can ho sb: [] (tai tAng (tAng c6 cin ho): [] (1Au: []) thuoe Nha chung cu Khu

c&n ho Phu Hung, Phudng Chénh Hiép, Thanh Phd HO Chi Minh (Truéce day
1a Phudmg Dinh Hoa, Thanh phd Thi Ddu Mot, Tinh Binh Duong)
(S6 Can ho néu tai Hop ddng ndy chi la ky hiéu va c6 thé thay doi khi co
quan thim quyén cép s6 nha chinh thirc, nhung trong moi trudng hop khong
lam thay ddi vij trf thyc té cuia ciin ho; Bén Ban cam doan s& thyc hién danh
s6 nha dam bao theo quy dinh phap ludt hién hanh).

b) Dién tich sir dung Cin hd 1a: [] m% Dién tich ndy dwgec tinh theo kich thude
théng thiy (goi chung 13 dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu
1 ciia Hop dbng nay va la ciin ctr & tinh tién mua Can ho quy dinh tai Diéu
3 ciia Hop ddng nay.

Hai bén nhét trf rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6
thé tang 1én ho#c gidm xudng theo thurc té do dac tai thoi diém ban giao Cin
h6. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén tién mua Can hd cho Bén Ban theo
dién tich thuc t& khi ban giao C#in h; trong trudng hop dién tich sir dung thye
té chénh 1éch cao hon hoic thap hon trong pham vi 2% (hai phdn tram) so v&i
dién tich ghi trong Hop ddng ndy thi hai bén khong phai diéu chinh lai Gia
bén Cin hd. Néu dién tich st dung thuc té chénh léch vuot qua 2% (hai ph%m
trdm) so vai dién tich ghi trong Hop dbng nay thi Gia ban Cén hd s& dugc
didu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao C#n ho.

Trong bién ban ban giao Cin h{ hodc trong phu lyc cia Hop ddng, hai bén
nhét tri s& ghi rd dién tich st dyng thye té khi ban giao Cén hg, dién tich sir
dyung chénh 1éch so véi dién tich ghi trong Hgp ddng (néu c6). Bién ban ban
giao can hd va phy lyc cia Hop ddng 1a mdt bd phan khong thé tach roi cia
Hop ddng nay. Dién tich ciin ho dugc ghi vao Gidy ching nhén cép cha Bén
Mua duge x4c dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao Cén hd.
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¢) Dién tich san xdy dyng cin hg 1a: [] m%, dién tich nay dugc tinh theo quy dinh
tai khoan 6 Piéu 1 ciia Hop déng nay.
d) Muyc dich sir dung cia Cin ho: dé &
d) Nim hoan thanh vi¢c xdy dyng: 2028
e) Phén dién tich khéc dugc mua bén cling véi cin ho: Trudng hgp c6 mua kém
chd @& xe 6 t6 thi s& thé hién chi tiét tai Phy lyc 7 dinh kém Hep déng nay.
Dic didm vé d4t x4y dyng Nha chung cu c6 C#in hd néu tai khoan 1 Didu nay:
a) Thira dat s6: 1307
b) To ban db sé: 93 do Vin phong diing ky d4t dai tinh Binh Duong 14p ngay
12/01/2022
¢) Dién tich dit sit dyng chung: 19.914,5 m?
Gify t phép ly ciia céin hy: Bén Ban cung cp cho B&n Mua céc th6ng tin, ban sao
chc gifly to sau ddy:
. Hd so, giy to vé dét dai:
+  Gidy chimg nhén Quyén st dung dét s DB 875837 (vao sb cdp GCN
quyén sir dung ddt CT83424) do S Tai nguyén va Méi truomg Tinh
Binh Duong cdp ngdy 15/12/2022 cho Céng ty TNHH Péu tu Kinh
doanh Ruby theo t& béan b s6 93, thira dét s6 1307, dién tich 19.914,5
m? tai Phuong Chanh Hiép, Thanh Phé Hd Chi Minh (Trudc déy 1a
Phudng Dinh Hoa, Thanh phé Thu DAu M6t, Tinh Binh Duong);
+  Vin ban s6 18450/CTBDU-QLN ngay 09/12/2022 cta Chi cuc Thué
Tinh Binh Duong v& viéc xé4c nhén khong ng thué;

+ Théng bao ndp tién st duyng dit sé 18065/TB-CTBDU ngay

29/11/2022 cua Chi cuc Thué Tinh Binh Duong.
- Hd so, gify to v& quy hoach, thiét ké, x4y dyng:
+  Quyét dinh 1026/QD-UBND ngay 11/3/2022 ctia Uy ban nhén dén

Thanh phé Thu Diu Mot vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty -/

1& 1/500 Khu can hd Phi Hung, phudng Dijnh Hoa, Thanh phé Thi Dau
M¢t, tinh Binh Duong;

+  Cong vin s 224/HDXD-QLKT ngay 14/9/2023 cia Cyc quén ly hoat
dong xiy dyng - By Xéy dyng v& viée thong bao két qua thdm dinh bao
c4o nghién ctru kha thi ddu tr xdy dyng Khu cin hy Phu Hung;

+  Gify phép xay dyng sb 1837/GPXD dy 4n Khu c#n h$ Phu Hung ngay
07/05/2025;

+  Quyét djnh sb 13/QD-RUBY ngay 31/03/2025 ctia Céng ty TNHH Dau
tu Kinh doanh Ruby phé duyét thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké
co s& cua dy an Khu cén h§ Phi Hung;

- HJ so, gidy to vé diu tr du an:

+  Quyét dijnh sé 3103/QD-UBND chép thudn chu truong déu tu dong thoi
chép thufin nha déu tr do Uy ban nhan dén Tinh Binh Duong cép lan
déu ngay 30/12/2021;

+  Quyét dinh s 1058/QD-UBND chép thuén didu chinh chi truong déu
tr do Uy ban nhén din Tinh Binh Duong clp didu chinh ngay
14/4/2025.
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4. Thyc trang cic cong trinh ha tAng, dich vy lién quan dén Can ho: Heé thong cﬁp
dién, nudc, thost nudc thai, giao théng s& duge hoan thanh theo ndi dung va tién
do du an da dugc phé duyét.

8. Péi véi hgp ddng mua ban cin hd hinh thanh trong tuong lai thi kém theo hop
ddng nay con ¢ ban sao ¢ chimg thyc céc van ban sau:

. Hop ddng bao lanh sé [.] ngay [.] gitta Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Ruby va Ngén hang Thuong Mai C5 Phin PAu Tu va Phat Trién Viét Nam®;

- Vin ban s6 [.] ngay [.] ciia S& X4y dung TP.HCM vé viéc théng bao nha &
thuong mai hinh thanh trong twong lai thudc dy 4n du diéu kién ban’.

Piéu 3. Gis ban Ciin h§, kinh phi bao tri, phwong thirc va théi han thanh todn

1. Gia ban Cién ho:

a) Gia ban Can h{ dugc tinh theo cong thirc léy don gia 01 m? dién tich st dung
cdn hd nhin (x) véi tbng dién tich st dung cin h) mua bén, cu thé 1a: =
__ m? dién tich sir dyng (x) ddng/1m? st dung =

_ ddng (bdng chir: dong).

Gi4 bén Ciin hd quy dinh tai diém nay da bao gdm gi4 trj quyén sir dung dat,

tién str dung dét, thué gi trj gia ting va kinh phi béo tri phén s& hru chung

Nha chung cu, trong dé:

+ Gia ban (a4 bao gdm gi4 trj quyén sir dung dét, tién st dung dat) 1a:

ddng (bang chir: déng).

+ Thué gia trj gia ting; ddng (bdng chif: ddng) khodn
thué nay khéng tinh trén tién sir dung ¢t ndp cho nha nuée theo quy dinh
phép luét;

+ Kinh phi bao trl phin s¢ hitu chung nha chung cu bang 2% Gia ban Cén
hé (kinh phi nay dugc tinh trude thué) 1a: ddng (bang chit:

dong).
b) Gié bén Cin hd quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdm céc khoan
sau:

+ Céc khoan 1é phi trudc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phdp luét lién
quan dén viéc thyc hién céc thu tyc xin cép Gidy chung nhén cho Bén
Mua. Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chju trach
nhiém thanh toan;

+ Chi phi két ndi, 1ip dat cac thiét bj va sir dyng céc dich vu cho cin hd
gdm: dich vu cung cﬁp gas, djch vu buru chinh, vién thong, truyén hinh
va céc dich vu khac ma Bén Mua str dung cho riéng cén hg. Céc chi phi
ndy Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung tng dich vy;

+ Kinh phi quan ly vin hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir Ngy ban
giao Cin hd cho Bén Mua theo thda thuén tai Diéu 8 cua Hop déng nay,

6 Bén Bén s& b8 sung ddy du, chinh xé4c céc vin ban, hd so phép ly tai thoi diém ky két hop déng
7 Bén Ban s& bd syng ddy du, chinh x4c edc vin ban, hd so phép ly tai thoi diém ky két hop ddng
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Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toan kinh phi quéan ly vén hanh nha chung
cu theo thoa thuan tai Hop ddng nay,.

c) Hai bén thdng nhét ké tir Ngdy ban giao Céin hd va trong sudt thdi han sé
hftu, str dyng Cén h¢ thi Bén Mua phai n{p cac nghia vy tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, vdn hanh nha chung cu hang
thang va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién fch nhu: khi dét,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cép djch vy.

2. Phuong thirc thanh todn: thanh toan bﬁng tién Viét Nam, thong qua ngén hang
dugc quy dinh tai phin ddu ctia Hgp dbng nay.
3 Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua Céin ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phin

s¢ hitu chung 2%) theo lich sau:

-Pot1:_ % gié ban chua thué va__ % thué GTGT vao ngay _ /
-Pot2:  %gidbén chuathuéva % thué GTGT vaongdy  /

- Pytd.....: 5% gid bén chua thué trong vong 15 ngdy tinh tir ngdy Bén Bén
guri vin ba‘m yéu chu thanh toan sau khi Bén Mua dugc cép Gidy chung
nhén.

- Viéc mua béan cdn hd hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh
toan nhiéu 14n thi phai thyc hién theo quy dinh tai Didu 25 cta Luft Kinh
doanh bAt dong san nam 2023 (Viéc thanh todn tr ong mua bdn cdn hg hinh
thanh trong tuong lai dugc thufc hién nhiéu ldn, lan ddu khéng qud 30% gid
tr; hop déng bao gom cd tzén dat coc, nhitng ldn tiép theo phdi phit hop voi
tién dg xdy dung nhung tong sé khong qud 70% gid tri hop déng khl chua
ban giao nhd & cho bén mua; trong hgp bén bdn 1 t6 chirc kinh 1é c6 von
ddu tw nudc ngodi quy dinh I(.II khodn 4 Diéu 10 ciia Lug@t Kinh doanh bdt
dng san ndm 2023 thi téng sé khéng quad 50% gid tri hop dong Néu bén
mua chu'a dugc cap gidy chirng nhdn vé quyén st dung dadt, quyen sc hitu tai
sdn gdn lién voi dat theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai thi bén ban khéng
durge thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lqu cua hop dong dugc thanh
todn khi co quan nha nudc c6 thdm quyen da cdp gzay chimg nhdn vé quyén
suk dung ddt, quyén sé hitu tai san gdn lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp
ludt vé ddt dai cho bén mua).

Dbi voi phdn dién tich chénh léch, cic Bén sé ky két Phy lyc hgp ddng diéu
chinh gi4 ban cin hd va c6 nghia vy thanh todn cho nhau 95% gia tr| phén
dién tich chénh léch trong vong 30 ngay ké tir ngay ky phy lyc hgp dbng; 5%
gia trj phﬁn dién tich chénh léch con lai s& dugc céc bén tinh toédn lai trong
dot thanh toan cudi cing cia Bén Mua.

b) Thoi han thanh toan kinh phi béo tri phin s hitu chung 2%:

8 Pay la dot thanh toan cudi cung
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Bén ban va Bén Mua c6 trédch nhiém ndp khoén tién nay vao tai khoan Tién
gi¥i kinh phi bao trl Nha chung cu trudc thai diém ky bién ban ban giao Can
hd voi thong tin nhu sau’:

Tai khoan s6: 8660099369

‘Ngén hang: Ngan hang TMCP PAu tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) - CN
HCM

Tén tai khoan: Céng ty TNHH DAu tur Kinh doanh Ruby

Ky han gui tién:

Viéc ban giao kinh phi bao tri phdn s& hitu chung ciia Nha chung cu duge
c4c bén thuc hién theo quy dinh phap luét vé nha &.

Didu 4. Chiit lwgng cong trinh nha &

1.

Bén B4n cam két bao dam chét lugng cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢6 Cin

ho néu tai Didu 2 Hop ddng nay theo ding thiét ké da dugc phé duyét va sir dung

ding (holic twong duong) céc vat liu xdy dung cén hd ma hai bén dd cam két trong

Hop dbng nay.

Tién d6 x4y dung: Hai bén thdng nhit Bén Bén c6 trach nhiém thye hién viée xfy

dung theo ding tién do théa thuén dudi déy:

a) Giaidoan 1:Ngdy  / / , hoan thanh x&y dung phin méng.

b) Giaidoan2:Ngdy / / _,dukiéndang xdy dén ting... (twong img voi
ngay thanh toan dot 1).

¢) Giaidoan3:Ngdy / / ,dwkiéndangxdy dénting... (twong img véi
ngay thanh todn dot 2).

d) Giai doan []: Ngdy _ / / , dy kién hoan thanh xdy dyng cong trinh
(nghiém thu cong trinh dua vao sit dung).

Bén Bén phai thyre hién xdy dung cac cong trinh ha téng k¥ thuat va ha tAng xa hoi

phuc vy nhu chu & tai khu Nha chung cu ciia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét

ké, noi dung, tién do du 4n da duoc phé duyét va bio dam chét luvgng theo ding

quy chuén, tiéu chuin xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh vigc nghi¢m thu nha chung cu theo thiét ké da dugc phé

duyét va nghiém thu céc cong trinh ha ting phuc vu nhu céu & thiét yéu cia Bén

Mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung dy an va tién d6 da duge phé duyét trudce

ngdy ban giao Cin h cho Bén Mua, bao gbm: hé théng dudmg giao thong, hé

thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cAp nudc sinh

hoat, nudc thai; hé thdng thong tin lién lac; hé théng c6ng trinh ha té’ing x& hoi: San

st dung cho gido duc (truong mAm non) theo hd so phép ly dy 4n da dugce phé

duyét.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Bin

1.

Quyén cia Bén Bén:

a)  Yéu chu Bén Mua tra tién mua Ciin hd theo dung théa thuéin tai Piéu 3 cua
Hop ddng nay va dugc tinh lai suft trong trirdng hgp Bén Mua chédm thanh
toén theo tién do thoa thudn tai Piéu 3 cia Hop ddng ndy. Viéc tinh 1ai suat

% Cam két dam bao ding quy djnh tai Khoan | Pibu 153 Ludt Nha & 2023,
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b)

d)

@

g)

h)

chdm thanh toan dugc quy dinh cy thé tai khoan 1 Didu 12 cua Hep dbng
nay; '

Yéu cAu Bén Mua nhén ban giao Cin hd theo diing thdi han théa thuén ghi
trong Hop ddng nay;

Pugc quyén tir chdi ban giao Cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy ching
nhén ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toén tién theo thoa thudn
trong Hop ddng nay;

Cé quyén nging hoiic yéu clu nha cung clp ngimng cung clp dién, nuéc va
céc djch vy tién ich khac néu Bén Mua (hoidc bén nhén chuyén nhugng hop
dbng mua ban cin hd tir Bén Mua) vi pham Quy ché quén ly sir dung nha
chung cu do By X4y dyng ban hanh va Ban ndi quy quén ly sir dyng nha
chung eu dinh kém theo hgp ddng nay;

Pugc quyén thay ddi trang thiét bj, vét liéu xay dung céng trinh Nha chung
cu c6 gié trj chit lvgng twong duong theo quy dinh ciia phép luft vé xdy
dung; trrdng hop thay ddi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong Cin
ho thi phai c6 sy théa thuén bing vin ban véi Bén Mua;

Thyre hién céc quyén va tréch nhiém ciia Ban quén trj nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1p Ban quén trj nha chung cu; ban hanh Béan ndi quy
nha chung cir; thanh 18p Ban quan trj nha chung cu; lya chon va ky hgp
ddng v&i Doanh nghiép quéan Iy vén hanh d quan Iy van hanh Nha chung
cu ké tir khi duwa Nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quén trj nha
chung cu dugc thanh 14p;

Pon phuong chim dut Hop ddng theo thoa thuén tai Diéu 15 ciia Hop dong
nay;

Yéu cdu B&n Mua np phat vi pham hgp ddng hofic bdi thudmg thiét hai khi
vi pham c4c thoa thuéin thudc dién phai ndp phat hogic phéi bdi thudng trong
Hop dbng nay hojic theo quyét djnh ctia co quan nha nuéc c6 thdm quyén;
Bén Ban phai théng béo viée chuyén giao quyén thu hdi ng d¢én Bén Mua
truée khi chuyén giao quyén thu ng theo Hgp ddng cho bén don vi thu hdi
ng khac c6 tu c4ch phép nhdn hgp phap bing céc hinh thirc hgp phép (cAm
cb, thé chép, chuyén nhugng, Uy quyén...), véi didu kién bén nhén chuyén
giao khong dugce ép dung céc bién phép thu ng bt hgp phép.

Nghia vy ciia Bén Bén:

a)

Cung cép theo yéu cdu ciia Bén Mua céc théng tin chinh x4c vé quy hoach
chi tiét, thiét k& Nha chung cur va thiét ké Can ho da dugc phé duyét. Cung
cip cho Bén Mua kém theo hgp ddng ndy 01 (mét) ban vé thiét ké mit bing
Ciin hg, 01 (mdot) ban vé thiét ké mat bang ting nha c6 Céin hd, 01 (mdjt)
béan vé thiét ké mat bang toa nha chung cu c6 Cin h§ d& dugc phé duyét va
céc gidy to phép Iy c6 lién quan dén viéc mua ban cén ho;
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b)

d)

d)

g)

h)

k)

D

Xay dung nha & va céc cng trinh ha tAng theo ding quy hoach, ndi dung
hd so dy 4n va tién do di dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Can ho thi
Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

Pam bao chét lugng x4y dung, kién triic k§ thust va m§ thudt Nha chung
cur theo diing tiéu chuén thiét ké, tiéu chuén k§ thuét hign hanh;

Bao quan Cin ho trong thdi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thyc hién
béo hanh Can ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Didu 9 cia Hop dong
nay;

Ban giao Cin hd va céc gidy t& phép ly c6 lién quan dén Cin ho cho Bén
Mua theo dung thdi han thoéa thuén trong Hop dbng nay;

Huéng déin va hd trg Bén Mua ky két hop dbng sir dung dich vy v6i nha
cung cép dién, nudc, vién théng, truyén hinh cép...;

Nap tidn sir dung dét va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban Cin h theo quy dinh ctia phép ludt;

Lam thi tuc d& co quan nha nudc c6 thdm quyén clp Gidy chimg nhén cho
Bén Mua!®. Trong trudng hop ndy, Bén Ban s& c6 vin ban thong bao cho
Bén Mua vé viéc ndp céc gidy to lién quan dé Bén Ban 1am thi tyc dé nghj
clp Gifly chirng nhan.

Trong thdi han 90 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc thong béo cia Bén Bén ma
Bén Mua khéng n6p ddy di cac gidy to theo théng béo ma khéng c6 ly do
chinh d4ng thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu tyc clp Gidy chiing
nhén. Khi Bén Mua ty nguyén lam thi tyc d& nghj cip Gidy chitng nhan thi
Bén Bén phai hd trg va cung chp dAy du hd so phép 1y v& Cén ho mua ban
cho Bén Mua;

T& chirc Hoi nghj nha chung cu 1An dAu dé thanh 1p Ban quan trj nha chung
cu noi ¢6 cin hd ban; thyc hién cdc nhiém vy ctia Ban quén trj khi Nha
chung cu chua thanh 1dp dugc Ban quén tri;

H3 trg Bén Mua lam céc thi tuc thé chip Cin ho tai td chirc tin dung khi
¢6 yéu chu ciia Bén Mua;

Nop phat vi pham hop dbng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham céc théa thuan thuGc dién phai ndp phat hodc bdi thudng trong Hop
ddng nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 thdm quyén;

Nop kinh phf bao tri 2% theo quy dinh cia phap lugt d6i véi phan dién tich
thugc s& hitu riéng cia Bén Ban vio tai khodn mé tai ngén hang thwong
mai theo quy dinh cia phép luét v& nha & dé Ban quan trj nha chung cu tiép
nhén, quan ly sau khi Ban quan tr; nha chung cu duoc thanh l4p theo diung

thda thudn tai diém b khoan 3 Diéu 3 ciia Hop déng nay va quy dinh phép
luét;

1° Trong thori han 50 ngay ké tir ngdy ban giao Céin hé cho Bén Mua
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p)

q)

Cong khai hgp ddng theo quy dinh phép lut vé kinh doanh bét dong san.
Truong hgp Bén Ban va Bén Mua thoa thuén cc ndi dung dé quy dinh
trong Hop ddng ma céc ndi dung nay khong c6 trong hgp ddng miu theo
quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bt dong san va céc ndi dung nay
thudc truedng hop phai thye hién ding ky, cdng khai theo céc phap lufit khac
thi c4c bén phai 1ap thanh phy Iyc ciia Hop dong dé quy dinh riéng vé céc
ndi dung nay; Bén Bén sir dyng phu luc hop dbng ndy ¢4 thyc hién diing
ky, cong khai theo quy dijnh cua phép ludt lién quan;

Bén Bén phai bé trf chd dé xe 6 t0 ciia Nha chung cu bdo ddm nguyén téc
wu tién cho céc chu s& hitu trong Nha chung cu trurde, sau d6 méi danh chd
dé xe cong cong;

Str dung tidn da thu tr Bén Mua dé ddu tu x4y dyng Ciin h$ ding muc dich
theo thoa thufin trong Hop ddng;

Cung cép c6ng khai thong tin v& tién do thyrc hién ddu tu xdy dyng Cin hd
cho Bén Mua theo Hop dbng hoiic cho co quan nha nudc co thdm quyén
khi c6 yéu cu;

Bao ddm an toan, an ninh thong tin cia Bén Mua theo quy djnh cia Luét
Bao vé& quyén lgi ngudi tidu ding va quy dinh khéc cta phép lufit c6 lién
quan v& bao v& dit lieu c4 nhan. Bén Ban chi dugc sir dung thdng tin cia
Bén Mua d& phuc vy tryc tiép cho viéc thuc hién nghia vy Hop ddng cla
céc Bén. Viéc thu thap, sir dung théng tin ciia Bén Mua (bao gbm ca chia
sé, tiét 16 va chuyén giao thong tin ctia Bén Mua cho bén thi ba) trong céc
trudng hop khac phai dugc Bén Mua ddng ¥ theo céc quy dinh cia phép
luéit hién hanh.

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén Mua
1. Quyén ctia Bén Mua:

a)

b)

Nhén ban giao Céin hd quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop ddng nay c6 chét lugng
véi cac thiét bj, vat liéu néu tai bang danh myc vét liéu x8y dyng kém theo
Hop ddng nay (hodc twong duong) va hd so cin ho theo dung thoa thuén
trong Hop dbng nay.

{Néu Bén Mua c6 mua kém chd dé xe 6 td thi s& ghi}:

Dugc sir dung __ chd dé xe 6 t0 (dugc quy dinh tai didm e khodn 1 Didu
2)va () chd dé xe may trong bii d8 xe ciia Nha chung cu (s0 ky hiéu
chd dé xe may s& dugc xdc dinh tai thoi diém ban giao cin h). Viéc xac
dinh s6 ky hiéu chd d8 xe may cy thé chi nhim myc dich thuén ti¢n cho Bén
Mua trong qué trinh sir dyng, khong c6 y nghia/gia trj xéc dinh quyén s&
hiru riéng ddi voi chd dé xe may.

Trudng hep Bén Mua c6 nhu céu sir dyng nhiduhon ___ (___) chd dé xe
may va Bén Ban, Ban quén trj nha chung cu hay Doanh nghi€p quan 1y vén
hanh c6 thé thu xép dugc thi Bén Mua phai trad phi ddu xe dbi vé6i nhitng
chd d& xe méy ngoai chi tiéu phan bd ndy theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
11 cia Hgp ddng nay.

{Néu Bén Mua khong mua kém chd dé xe 6 td thi s& ghi:}

12

Ky téit

LN

PARY A

e

Rk



d)

d)

g)

h)

i)

k)

Pugcesirduyng () chd @& xe m4y trong bai d6 xe ciia Toa nha chung
cu (sb ky hiéu chd dé xe méy s& dugc xéc dinh tai thoi diém ban giao cin
hd). Viéc xdc dinh sb ky hiéu chd dé xe may cy thé chi nhim muc dich
thudn tién cho Bén Mua trong qué trinh sir dung, khdng c6 y nghia/gia tri
xéc dinh quyén s& httu riéng dbi v6i chd dé xe may;

Trudng hop Bén Mua c6 nhu chu sir dung nhiduhon __ () chd dé xe
mdy va Bén Bé4n, Ban quén tri nha chung cu hay Doanh nghi¢p quan ly vin
hanh c6 thé thu xép dugc thi Bén Mua phai tra phi ddu xe d6i véi nhitng
chd dé xe mdy ngoai chi tiéu phan bd nay theo quy dinh tai khoén 6 Piéu
11 ciia Hop dong nay.

Yéu cAu Bén Bén lam tha tyc d& nghj cép Gidy chiing nhan theo quy dinh
cila phdp luft (trr trudng hgp Bén Mua ty nguyén thyc hign thu tyc nay
theo thoa thudn tai diém h khoan 2 Diéu 5 ciia Hop ddng nay);

Pugc toan quyén s& hitu, sit dyng va thye hién cc giao dich d6i véi Can
ho d& mua theo quy dinh ctia phép Iuét, dbng thori duge st dung céc dich vu
ha ting do doanh nghiép dich vy cung cép tryc tiép hodc thong qua Bén
Bén sau khi nhan ban giao Can h¢ theo quy dinh v& sir dung céc dich vy ha
thng ctia doanh nghiép cung cép dich vy;

Nhén Gidy ching nhan sau khi d4 thanh toan di 100% tién mua Can hd va
céc loai thué, phi, 1¢ phf lién quan dén Can hd mua ban theo thda thuin
trong Hop déng nay va theo quy dinh cia phép lut;

Yéu cdu Bén Béan hoan thanh viéc xdy dyng cac cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha ting xa hdi theo ding ndi dung, tién d6 dy 4n da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cén hd néu Bén Bén khong hoan thanh
viéc xfy dyng va dua vao sir dung céc cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu
& thiét yéu cua Bén Mua theo dung thoa thugn tai khoan 4 Diéu 4 cia Hop
déng hoic trong trudmg hgp dién tich sir dung Céin hf thyc té nho hon/16n

hon 5% so v6i dién tich sir dung Ciin hd ghi trong Hop ddng. Viéc tir chdi

nhén ban giao Cin ho trong truong hop ndy khong bj coi l1a vi pham céc
diéu kién ban giao Cin ho;

Yéu ciu Bén Ban tb chirc Hdi nghj nha chung cu ldn dau dé thanh 1ap Ban
quén trj nha chung cw noi c6 Can hd khi ¢6 du diéu kién thanh I4p Ban quan
tri theo quy dinh ctia phap luét;

Yéu cdu Bén Bén h trg thu tyc thé chép cin hé da mua tai t6 chirc tin dyung
trong trudong hgp Bén Mua c6 nhu cAu thé chép Cian hd tai td chirc tin dung;
Yéu cAu Bén B4n ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuén
tai diém b khoan 3 Pidu 3 cua Hop ddng nay.

Nghia vy ciia Bén Mua:

a)

b)
c)

Thanh to4n dy di va ding han s tién mua Can hd va kinh phi bao tri phén
s& hitu chung 2% theo thoa thufn tai Pidu 3 cia Hop dong nay;

Nhén ban giao Cén h¢ theo thoa thuén trong Hop ddng nay;

K& tir Ngay nhén ban giao can hd, Bén Mua hoan toan chju trdch nhi¢m d6i
v6i Cin hd va ty chju trach nhiém v& viéc mua, duy trl cdc hop dbng bao
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d)

d)

g)

h)

k)

D

p)

hidm cAn thiét dbi v&i mei rui ro, thiét hai lién quan ¢én Ciin hd va bao hiém
trach nhi€m dén sy phu hgp véi quy dinh cta phap luft;

K& tir Ngay nhén ban giao ciin ho, ké ca trudng hgp Bén Mua chua vao sir
dung Ciin hg thi Cin h§ s& dugc quan ly va bdo trl theo ndi quy quan ly sur
dung nha chung cu va Bén Mua phai tufn tha cic quy dinh dugc néu trong
Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu;

Thanh todn céc khoan thué, phi va 1& phi theo quy djnh cia phap ludt ma
Bén Mua phai ndp nhu thoa thuféin tai Didu 7 ciia Hop ddng nay;

Thanh todn céc khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudrc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac va céc khoan thué, phi, chi phi khéac
phat sinh do nhu cu sir dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phf quén ly vin hanh nha chung cu va céc chi phf khéc
theo thoa thudn quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cia Hop ddng nay, ké ca
trudng hop Bén Mua khéng sir duyng Cién h§ da mua;

Chép hanh céc quy dinh ciia Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu do theo
quy djnh phép luét va Ban ndi quy quén ly sir dung nha chung cu dinh ké¢m
theo Hyp ddng nay;

Tao diéu kién thuén lgi cho Doanh nghiép quan Iy vén hanh trong viéc bao
tri, quan ly véin hanh Nha chung cu;

Str dung Cin ho ding myc dich dé & theo quy dinh ciia Luat Nha & va theo
thoa thufin trong Hop dbng ndy;

Nop phat vi pham hgp ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi
pham céc théa thufin thudc dién phai ndp phat hogic bdi thudng theo quy
dinh trong Hop dbng ndy hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc cb
thAm quyén;

Thyec hién céc nghta vy khéc theo quyét dinh clia co quan nha nuée c6 thAm
quy&n khi vi pham céc quy dinh v& quan Iy, sir dung nha chung cu;

Lép, ndp va bd sung céc gifly to hodic thyc hién cc thi tyc cln thiét (bao
gém cé viéc ndp 1€ phi trude ba va céc khodn phi, 1¢ phi khéc thudc trach
nhiém cia Bén Mua theo quy dinh phép luéit va tai Hgp dbng nay, theo
théng béo cuia co quan thdm quyén hogc ciia Bén Bén) diing han va déy du
dé khong lam cham tién 9 xin c¢ip Gidy chirng nhén cho Céin h, trir trudng
hgp Bén Mua ty lam thu tyc dé nghj cép Giéy chirng nhén;

Bén Mua phai dén nhén Gidy ching nhén trong thdi han 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngdy ghi trén théng bao ciia Bén Ban v& viéc moi dén nhén Gidy
chirng nhén. Pé tranh hidu nhdm, Bén Mua chi dugc nhén Gidy chitng nhén
khi d& hoan tt moi nghia vu dé dugc nhén Gidy chimg nhén theo quy dinh
tai Hop dbng nay;

Thyc hién viéc thi cong trang tri ni thit cho Can ho trong vong 18 (mudi
tam) thang ké tir Ngay ban giao. Sau thdi gian ndy, hoat ddng thi cong trang
trf nOi thét tai Nha chung cu c6 thé s& bj han ché vé thoi gian thi cong nhdm
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tranh 1am anh hudng dén céc chi s hitu khéc trong Nha chung cur (chi ép
dung ddi véi logi nha thd);

q)  Tén trong cc cam két véi cong ty vé vigc mua nha theo ché d0 (chi 4p dung
61 véi truong hop Bén Mua la nhén vién cia Cong ty mua nha theo ché do
wu dai).

Didu 7. Thuéva cac khoan phi, 1§ phi lién quan

L:

Bén Mua phai thanh toén 1 phi triréc ba, cdc loai thué, ph, 18 phi c6 lién quan dén
vige cép Gifiy ching nhan theo quy dinh cta phap lut khi Bén Bén lam thu tuc
cép Gidy ching nhén cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu, str dung Cén ho ké
tir thori diém nhén ban giao Cén hj.

Bén Mua ¢ trich nhiém nop thué va céc loai 16 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuédc khi thye hién bén Cién ho d& mua cho ngudi khac.

Bén B4n cb trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thudc trach nhi¢m cia Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cia phép luét.

Ngoai céc khoan thué, phi va 18 phi trén déy, Bén Mua con phai tra phi 1ap ban db
dia chinh va dich vy, 1¢ phi hanh chinh, phi do v& cin nha va cac loai phi dich vu
khéc theo mirc thu ctia céc co quan chirc néng tai thoi diém nhéin Gidy chitng nhén.

Diéu 8. Ban giao cin h{

1.

Piéu kién giao nhén Cin hd: Voi diéu kién Nha chung cu di dugc nghiém thu,
ki tra cong tic nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh phép lugt vé xdy dung
va Bén Mua da thanh toan diy du theo dung tién d6 quy dinh tai Hop dong nay,
da déng g6p vao kinh phi bao trl va nfp dly du c4c gifly tor theo thong bao ciia Bén
Bén d& 1am thii tuc d& nghj xin cép Gidy ching nhén, trir tredng hop Bén Mua tur
1am th tuc d& nghj cdp Gidy chitng.nhéin, Bén Bén s& ban giao Céin h§ cho Bén
Mua. ‘

Bén Bén ban giao Cn hd cho Bén Muavaongdy  / [/

Viéc ban giao cin hd c6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thdi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khdng dwge chdm qué 30 (ba muoi) ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao cin hd cho Bén Mua. Trong trudng hop tré quéa 30 ngdy, Bén Béan
phai ¢6 van ban thong bao cho Bén Mua biét ly do chdm ban giao cén hd.

Trude ngdy ban giao cin h{ it nhét 1a 15 ngay, Bén Bén phai giri viin ban thong
béo cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tyc ban giao Can hg.

Ciin hd duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dwgc duyét; phai
sit dyng ding céc thiét bi, vét lidu néu tai bAng danh muc vét ligu, thiét bj xdy dyng
ma céc bén da thoa thuéin theo Hop ddng, trix trudng hep quy dinh tai diém d khoén
1 Pidu 5 cia Hop dong nay.

Vio ngdy ban giao Cin h¢ theo Thong bdo ban giao, Bén Mua hodc ngudi duge
iy quyén hop phéap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can ho so véi thoa thuéin
trong Hop dbng nay, cing véi dai dién cia Bén Bén do dac lai dign tich sir dung
thye té can ho va ky vao bién ban ban giao cin hd. MAu bién ban ban giao theo
Phy lyc 3 dinh kém.
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10.

Trudng hgp Bén Mua hoic nguti dugc Bén Mua tiy quyén hgp phap khong dén
nhén ban giao Cén h{ theo thong bao ctiia Bén Bén trong thdi han 15 (mudi 13m)
ngdy hogc dén kidm tra nhung khong nhdn ban giao Cén hd ma khéng c6 ly do
chinh déng (trir trudng hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Didu 6 cua
Hop ddng nay) thi k& tir ngdy dén han ban giao Cin h{ theo théng béo cua Bén
Bén dugc xem nhu Bén Mua di ddng ¥, chinh thirc nhén ban giao Céin hd theo
thyre t& va Bén Bén da thyc hién xong trdch nhiém ban giao Ciin hd theo Hop ddng.
Bén Mua khong dugc quyén néu bét cir ly do khong hop 1y nao dé khéng nhén ban
giao Cin h; viéc tir chbi nhan ban giao Ciin ho nhu vay s& dugc coi 13 Bén Mua
vi pham hgp ddng va s& duge xir Iy theo quy dinh tai Didu 12 ctia Hep ddng nay.
K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao ciéin h, Bén Mua dugc toan quyén
sir dung Cén hd va chju mei trach nhiém c6 lién quan dén Cin ho, ké ca truong
hgp Bén Mua c6 sir dung hay chua sir dung Céin h§ nay.

Cén ho duge coi 1a di diu kién ban giao cho Bén Mua khi dép tng ddy du didu
kién nghiém thu ban giao theo quy dinh phép luat tai thdi diém hoan thanh viéc
x8y dung Nha chung cu. P& lam r8, tai thoi didm ky Hop ddng nay, didu kién
nghiém thu, ban giao 12 khi dugc co quan c6 thdm quyén thudc Bo X4y dung théng
béo két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh ddi véi Nha chung
cu (Chép thufin két qua nghiém thu hoan thanh cia Chu diu tr dbi véi céng trinh
8 dua vao sir dung). 3
Nhitng khiém khuyét v& mgt thdm mi, bé ngoai, &p lat cia Céin ho s& dugcF
ban sira chita theo didu kién bao hanh va khéng dugc xem 1a Iy do dé tir chéi
ban giao cén hd.

Tai thoi didm ban giao, trudng hgp Bén Mua phat hién Cin hd dugc xdy dung
khong dang theo quy dinh tai khoan 3 Didu 8 hoc diém g khoén 1 Didu 6 ctia Hop
ddng nay, Bén Mua c6 quyén: (i) nhén ban giao Ciin hd va ghi rd cAc yéu céu sira
chira, khiic phuc hu hong, sai sét trong bién ban ban giao; hodc (ii) tir chbi nhin
ban giao Cén h va ghi & céc yéu cdu sira chira, khic phuc hu hdng, sai s6t vao
viin ban d& nghi.

K& tr thei diém Bén Mua dugce xem nhu dd nhén ban giao Cin hd theo quy dinh
tai khoan 4 Pidu nay, Bén Mua phai chju moi trach nhiém o6 lién quan dén Cin
hd.

Viéc ban giao cén h{ ciling co thé s¢m hon so vdi thoi gian quy dinh tai khoan 2
Diéu nay. Trong trudmg hop ndy, Ngdy ban giao, thdi gian, dja diém va thi tuc ban
giao Cin ho s& theo viin ban thong béo ctia Bén Bén giri cho Bén Mua. bé lam ro,
viéc cac co thdm quyén chdm tién hanh thi tuc kidm tra cong tdc nghi¢m thu dua
vao sir dung dugc xem 1a tr& ngai khéch quan, trir trudmng hop do 18i cia Bén Ban;
trong trudng hgp nay, thoi gian bj tri hodn s& khong dugc tinh vao thdi gian chim
ban giao.

Trudng hgp Nha chung cu va Cin hd dugc nghiém thu hoan thanh dua vao st
dung trude Ngay ban giao Cén hd theo khoan 2 va khoan 7 Piéu nay, Bén Mua
ddng y ring nghia vy bdo lanh hoan tra tién mua Cin ho cua ngin hang dbi vai
Bén Mua s& ty dong chAm dirt vao ngay lam viéc ngay sau 30 ngay ké tir ngdy ban
giao Ciin h{ dugc dé cép trong thong bao ban giao Cén h ciia Bén Bén hoiic ngay
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ban giao Cin ho thyc té theo bién ban ban giao Cin h, thy thoi diém nao dén
trede. Cho muc dich ndy, Bén Mua theo day Gy quyén cho Bén Bén thyc hién cic
thit tuc cAn thiét véi ngan hang dé cham dirt vige bio lanh nay ma khong cin hoan
tra ban gbc thu bao lanh cia ngdn hang.

Pidu 9. Bdo hanh nha &

1.

Bén Bén ¢6 trach nhiém bao hanh cin ho da ban theo ding quy dinh theo thda
thuan trong hop ddng va quy dinh ctia phép luat vé nha &, phap luft khéc c6 lién
quan va céc quy dinh sira ddi, bd sung ctia Nha nuéc vao tirng thoi diém.

Khi ban giao cin hd cho Bén Mua, Bén Bén phai thng béo va cung clp cho Bén

Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cdng trinh Nha chung cur vao sir dung

theo quy dinh cia phap ludt xdy dung d& cac bén xdc dinh thoi diém bao hanh cén

h§.

Nbi dung bao hanh bao gdm:

(a)  Bao hanh v& két cdu: bao gdm: stra chita, kh#c phuc cdc hu hong vé két céu
chinh (khung, ddm, cOt, trén, san, mai, twong, cic phén dp, l4t, trét), cac
thiét bj ghn lién v6i nha & nhur dudng day cp dién sinh hoat, cAp dién chicu
sang, h§ théng cép nude sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc céc trudong
hgp nghiéng, lun, syt nha &.

(b)  Béo hanh v& thiét bj va vat ligu hoan thién: D&i véi céc thiét b khac va vat
liéu hoan thién gén v6i Cén hd hosc thude s& hitu chung/sir dyng chung tai
Nhg chung cur thi thyc hién theo quy dinh clia nha san xudt hodc nha phin
phoi.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cin h bing cach thay thé hoic sira

chita cac diém bj khuyét tat hodc thay thé céc trang thiét bj ciing loai c6 chat lrgng

tuong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do

Bén Béan hoic Bén dugc Bén Ban uy quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng bao béng viin ban cho Bén Bén khi Cin ho c6 cdc hu

héng thudc dién duge bao hanh, Trong thdi han 07 (bdy) ngay, ké tir ngay nhan

duge théng bao cia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh c4c hu
héng theo dung thoa thudn va theo quy djnh cia phap lugt; Bén Mua phai tao didu
kién ¢4 Bén Bén thyc hién viéc bio hanh. Néu Bén Bén chdm thyc hién vigc bdo
hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chju trdch nhi¢m bdi thudng cho Bén

Mua theo thiét hai thyc té xay ra.

Ciin hd duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dyng va nghiém thu dua vao

sit-dung véi thoi han theo quy dinh cta phép lugt v& xdy dung, Thdi gian bdo hanh

nha & dugc tinh tir ngdy Bén Bén ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sir dung
theo quy dinh cua phap luét vé xdy dyng. Cy thé nhu sau:

(a) Baohanh vé két chu: 60 (sdu muoi) théang tinh tir ngdy Nha chung cu dugc
nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh cua phép luét vé xdy dung;

(b)  Bao hanh v& thiét bj va vAt liéu hoan thién gén v6i Cin hd: theo quy dinh
va diéu kién ova nha san Xuét;

(¢) Béo hanh vé thiét bj va vt liéu hoan thién thudc s& hiru chung/st dyng
chung cia Nha chung cu: theo quy dinh va didu kién cta nha sén xuat;

(d)  Béo hanh thang may (néu c6): theo quy dinh va didu kién ctia nha san Xudt.

Bén Bén khong thyc hién bao hanh cin hf trong cdc trudng hop sau déy:
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a) Trudng hgp hao mon va khéu hao théng thudng;

b)  Trudng hop hw hong do 18i cia Bén Mua hotic ctia bit ky ngudi sir dyng
ho#c cia bén thir ba ndo khac gy ra;

¢)  Trudong hgp hu hong do sy kién bét kha khéng;

d)  Trudng hop da hét thoi han biao hanh theo thoa thufn tai khoan 5 Diéu nay;

d)  Céc trudng hgp khﬁng thudc ndi dung bao hanh theo thoa thufin tai khoan
3 Piéu nay, bao gom cd nhitng thiét bi, b6 phan gﬁn lién céin ho do Bén Mua
ty lip dit hodic ty sira chita ma khéng dugc sy dbng y ciia Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thufin tai khoan 5 Pidu ndy, viéc sira chita cac hu

héng cua Ciin ho thue trach nhiém cia Bén Mua. Viéc bao tri phén s& hitu chung

trong Nha chung cir dugc thyre hién theo quy dinh ciia phép lugt vé& nha 4.

Bén Bén c6 quyén tir chéi bao hanh mdt phdn hofic toan by cc hw hong néu Bén

Mua khéng thong bdo cho Bén Bén trong vong 07 (bay) ngay sau khi phét sinh hu

héng hay khuyét tit; try truomg hop khin cép anh hudng dén an toan ciia Nha

chung cu thi ¢An bao ngay sau khi phat hién.

Pidu 10. Chuyén giao quyén va nghia vy

1.

Trudng hgp Bén Mua c6 nhu cdu thé chip Cin h¢ di mua cho td chirc tin dyng

dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugce chp Gifly chimg nhén thi

Bén Mua phai thong béo trudc bing vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam céc

thu tyc cAn thiét theo quy dinh ctia td chirc tin dyng, quy dinh phap lut.

Trong trudng hgp Bén Mua c6 nhu cdu thyc hién chuyén nhugng Hop dong nay

cho bén thir ba thi céc bén phai thyc hién dtng quy dinh vé diéu kién, thu tyc va

c4c quy dinh lién quan v& chuyén nhugng hop ddng theo quy dinh ciia phép luft

v& kinh doanh bt dong san. Bén Ban khong dugc thu thém bét ky mdt khoan phi

chuyén nhugng hgp ddng nao khi 1am thii tuc xac nhén viéc chuyén nhugng hop

dbng cho Bén Mua.

Hai bén thdng nhit ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop dbng cho bén

thir ba khi c6 dii céc didu kién theo quy dinh ctia phap lust v& kinh doanh bat dong

san, cy thé nhu sau:

a)  Bén Mua chura ndp hd so xin cip Gidy ching nhén.

b) Hop ddng khong c6 tranh chdp dang dugc co quan c6 thim quyén théng
bdo, thy Iy, giai quyét theo quy dinh ctia phép luét ho¥ic cé tranh chép nhung
da duoc co quan c6 thdm quyén gidi quyét bing ban 4n, quyét dinh, phan
quyét da c6 hiéu lyc phép luét.

¢)  Cin ho khong thudc dién bj ké bién, thé chap dé bao dim cho viéc thyrc hién
nghia vy theo quy dinh cia phap ludt, trr truong hgp dugc bén nhén thé
chép ddng y.

d) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toén cic nghfia vy dén han lién quan dén
Cin hd cho Bén Bén theo thda thuén trong Hgp dbng nay.

d) Bén nhén chuyén nhugng hgp ddng phai du diéu kién dugc mua va sd hitu
nha & tai Viét Nam theo quy dinh ciia phép luat Viét Nam tai thoi diém nhan
chuyén nhuong hop ddng.

e) Bén nhin chuyén nhugng hop dbng phai cam két tudn thii céc théa thuén
ctia Bén Bén va Bén Mua trong Hop déng nay.
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Trong cé hai trudng hgp néu tai khoan 1 va 2 Piéu ndy, ngudi mua lai Can h hodc
bén nhén chuyén nhugng hop dbng déu dugc hudng cac quyén va phai thyc hién
cac nghia vy cia Bén Mua theo théa thuén trong Hop ddng nay va trong Ban ndi
quy nha chung cu.

Piéu 11. Phin s& hitu riéng, phin s& hitu chung va vi¢e sit dung cin h{ trong Nha
chung cw

1

Bén Mua dugc quy'én s& hitu riéng d6i véi dién tich Céin h§ da mua theo thoa thuén

ciia Hop ddng ndy va céc trang thiét bj k§ thufit sir dung riéng gén lién véi Cén ho

nay nhu dugc liét ké tai Bang danh myc vét li¢u xdy dyng; co quyén s& hitu, st
dung chung d6i v6i phin dién tich, thiét bj thudc s& hiru chung trong Nha chung
cu quy djnh tai khoan 3 Didu nay.

Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuft thude quyén s& hitu riéng cia Bén Bén bao

gbm: céc ciin hd, chd dé xe 6 t6, ctra hang, nha tré trong Nha chung cu (bao gbm

c& cdc trang thiét bj k¥ thudt sit dung riéng gén lién véi cdc hang myc nay) ma bén

bén chura ban, chwra cho thué mua hoic khong bén, khong cho thué mua.

Cac phﬁn dién tich va thiét bj thudc s& hiru chung, sir dung chung cuia cac chi s6

hftu trong nha chung cu bao gbm: c4c hang muc dugc ligt ké trong Phy lyc 6 dinh

kém véi Hop dong ndy. |

Chc phén dién tich thufc s& hitu riéng cia cAc chy s¢ hivu khéac (néu c6) trong nha

chung cur; ciin hd, chd dé xe 6 16, cira hang trong Nha chung cu ma céc chu sd hitu

khéc d& mua.

Hai bén nhét tri thda thuéin mirc kinh phi quan ly van hanh nha chung cw nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Piéu 8 cua Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tr{ nha chung cu dugc
thanh 1ap va ky hgp ddng quan ly, van hanh v6i don vi quén 1y vén hanh,
thi kinh phi quan 1y vén hanh 13 ddng/m?/théng (chira bao gdm
thué GTGT va phf bao hiém chéy nd phén sé hitu chung). Mirc kinh phf
ndy c6 thé dugc didu chinh cho ph hop voi thuc té timg thoi diém. Bén
Mua c6 tréch nhiém déng khodn kinh phi ndy cho Bén Bén vao ngay déu
tién mdi thang duong lich,

Danh myc céc cdng viéc, dich vy quan ly vén hanh nha chung cu ma Bén
Bén cung cép cho Bén Mua truée khi thanh 1p Ban quén trj nha chung cu
duge thé hién tai Phy luc 2 ciia Hop ddng.

b) Sau khi Ban quén trj nha chung cw dwgc thanh l4p thi danh myc cac cong
viée, dich vy, mirc kinh phi va viée déng phi quan 1y vén hanh nha chung
cu s& do Hoi nghj nha chung cu quyét dinh va do Ban quan trj théa thuén
véi don vi quan 1y vin hanh nha chung cu.

¢)  Trudng hgp Uy ban nhén dan Thanh phd H3 Chi Minh c6 quy dinh vé gi

quéan 1y vén hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay dugc déng theo quy

dinh ciia Nha nudec, trix trudng hgp céc bén c6 thda thuén khéc.
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Phi d4u xe trong trudmg hgp Bén Mua sir dung chd dé xe may ngoai chi tiéu dugc
phan bd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 s& theo mirc thu ctia don vi dang quan
Iy/cung cép dich vu bai xe tai Nha chung cu phit hgp quy dinh phép lugt tdy ting
thoi diém.

Kinh phi bao trl phdn s& hitu chung va phf quén ly khong phai 1a doanh thu cua
Bén Béan. Bén Bén chi thu h$ kinh phi béo trl va phi quan ly trong thdi gian Ban
quan trj nha chung cur chura dugc thanh 1§p.

Pbi véi cac ciin hd duge thiét ké c6 thém phén dién tich sAn khdéng c6 mai che:
Chii sé& hitu cac céin hd nay duge sir dung phin dién tich san khong c6 mai che nhu
duge xac dinh tai ban vé thiét ké. Chu s& hitu céc cin hd nay dugc lya chon: (i) sir
dung phén dién tich khéng c6 mai che nhu dugc xéc dinh tai ban vé thiét ké. Chu
s& hiru dwgc quydn sir dung phin dién tich ndy nhung khong dugc thay dbi cong
niing hay thyc hién bit ky viéc xay dung, ldp dat hang myc ndo trén d6 hay stra
dbi, cai bién khéc véi hién trang lic ban giao ddng thoi chju trach nhiém gift gin
vé sinh, bdo trl va stra chita hu hong biing kinh phi cia minh; hoc (ii) khéng st
dung phén dién tich khong c6 méi che va khong phai chju trdch nhiém gift gin vé
sinh, bdo tri va sira chira hir hong bing kinh phi ctia minh.

Quyé'n sir dung phdn dién tich nay cta chi s& hitu cdc ciin hd néu trén han ché
trong pham vi cho phép theo Hop ddng ndy va khong dugc cong nhén quyén sé
httu trong Gidy ching nhén.

Piéu 12. Trach nhi¢m ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hep ddng

Hai bén théng nhét hinh thuec, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh

to4n tién mua cin hd nhu sau:

a) Néu qué 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy dén han phéi thanh toén tién mua
ciin hd theo thda thuén tai khoan 3 Diéu 3 cia Hop ddng ndy ma Bén Mua
khong thyc hién thanh toan thi s& bj tinh 1ai sudt phat qué han trén tong s6
tién chm thanh toan 1a 0,05% (khéng phdy khéng ndm phdn trdm)/ngay va
dwoc tinh bit ddu tir ngay phai thanh toédn dén ngdy thyc trd. Tng sb tién
chédm thanh toan dugc tinh theo Gia ban Cin hd chua bao gbm thué GTGT
(“Gié ban chua thué”).

b) Trong qud trinh thyc hién Hop ddng nay, néu Bén Mua tré han thanh toén

cho bét ky mét dgt thanh todn ndo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cia Hep
dbng nay vuot qua 90 ngay thi Bén Béan c6 quyén don phuong chim dit
Hop ddng theo théa thufin tai Piéu 15 cia Hop ddng nay.
Trong trudng hop ndy Bén Ban dugc quyén ban Cin hd cho khich hing
khéc ma khong cdn c6 sy ddng ¥ cia Bén Mua nhung phai théng béo bing
viin ban cho Bén Mua biét trude it nhét 30 ngdy. Bén Bén s& hoan tra lai sb
tién ma Bén Mua da thanh toan, khong tinh 13i sudt, sau khi da khéu trir tién
phat v& viéc Bén Mua vi pham Hop ddng nay 1a 10% (mudi phin trim) Gia
ban chua thué

Hai bén théng nhét hinh thire xir Iy vi pham khi Bén Bén chdm tré ban giao Cin

h$ cho Bén Mua nhu sau: ;
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1

b)

Néu Bén Mua d thanh toén tién mua cin hd theo tién do thoa thudn trong
Hop ddng nay hoic da khfic phyc c4c vi pham vé nghfa vy thanh todn néu
trén (néu c6) nhung qua thdi han 30 (ba muroi) ngay, ké tir ngdy Bén Bén
phai ban giao Ciin hd theo thda thuéin tai Diéu 8§ ciia Hop dbng ndy ma Bén
Bén van chua ban giao Cén h cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh toan
cho Bén Mua khoan tidn phat vi pham v6i 1 suét 12 0,05% (khong phdy
khdng ndm phadn trdm)/ngdy trén tdng sb tién ma Bén Mua d& thanh toan
cho Bén Bén va dugce tinh tir ngdy phai ban giao theo thda thuén dén ngay
Bén Ban ban giao Cén hd thyc t& cho Bén Mua. Téng sb-tién Bén Mua
thanh toan dugc tinh theo Gié ban chua thué.

Néu Bén Ban chdm ban giao Cin hd qua 90 ngay, ké tir ngay phai ban giao
Cin ho theo thoa thuén tai Diu 8 cia Hyp ddng nay thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thyc hién Hop ddng nay véi thda thufin bd sung vé thoi diém ban
giao Ciin ho méi va Bén Bén s& phdi thanh toan cho Bén Mua m{t khoan
tidn phat vi pham Hop dng theo quy dinh tai diém a Khoan ndy hogc don
phuong chim dit Hop ddng theo thoa thufin tai Pidu 15 cia Hop ddng ndy.
Trong truong hgp Bén Mua don phuong chdm dut Hop dong nay, Bén Bén
phai hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua d thanh toan, khong tinh lai
sudt, va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong duong
v6i 10% (mudi phén trém) Gid ban chua thué. Bén Mua khong con bét ky
quyén loi gl dbi v6i Cén ho sau khi da thye hién quyén don phuong chim
dirt Hop ddng. |

Truong hop dén han ban giao C#n h{ theo théng béo ctia Bén Bén va Cin ho da
di didu kién ban giao theo théa thuén trong Hop dong ndy ma Bén Mua khong
thanh todn ding lich hodc tir chdi nhén ban giao Ciin hd nhu quy dinh tai khoén 4
Diéu 8 cua Hop dong thi Bén Mua chép nhén ring Bén Bén duoc quyén, nhung
khang bit budc, don phuong chdm dit Hop ddng va bén Can h) cho khich hang
khac, nhung phai thong bdo cho Bén Mua biét trude it nhét 12 30 ngdy. Trong
trudng hop Hop ddng chém dirt nhur vAy, quyén loi ciia Bén Mua dwoc gidi quyét
theo diém b khoan 1 trén déy.

Didu 13. Cam két ciia cdc bén

Bén B4n cam két:

a)

Ciin ho néy tai Didu 2 ciia Hop ddng nay khong thudc dién da ban cho ngudi
khéc, khong thudc dién bj cAm bén theo quy dinh ctia phép ludt;

b) Cin ho néu tai Diéu 2 cia Hop dbng nay dugce xiy dyng theo ding quy
hoach, ding thiét ké va cac ban v& dugc duyét da cung cAp cho Bén Mua,
bio dam chit lrgng va ding céc vat ligu x4y dyng theo thoa thuén trong
Hop ddng ndy.

Bén Mua cam két:

a)  Pi tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé Ciin ho;

b) Pa dugc Bén Ban cung cAp ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin cin

thiét lién quan dén Cin hd, Bén Mua da doc cAn théan va hidu cc quy dinh
cia Hop ddng ndy ciing nhw cac phy lyc dinh kem. Bén Mua da tim hiéu
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d)

@

g

h)

moi vin d& ma Bén Mua cho 14 cén thiét dé kidm tra muc d6 chinh xac cua
céc gidy to, tai liéu va thong tin do;

86 tién mua Cin ho theo Hop ddng nay 1a hop phap, khong c6 tranh chép
v&i bén thir ba. Bén Ban s& khéng chju trach nhiém d8i véi viéc tranh chip
khoan tién ma Bén Mua d& thanh todn cho Bén Bén theo Hyp dbng nay.
Trong trudng hgp c6 tranh chép vé khoén tidn mua Can ho nay thi Hop
ddng nay vn c6 hiéu lyc d6i voi hai bén;

Cung cp céc gily td cin thiét khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh cia phép
luat dé lam tha tuc cdp Gily chirng nhén cho Bén Mua;

Chju trach nhiém v& tinh chinh x4c va hgp phép ciia céc loai gifly to va
théng tin ma Bén Mua d4 va s& cung cAp cho Bén Bén;

Ngoai trir cac trudng hop Bén mua duge Bén Ban chép thudn chua phai np
hd so @ lam thu tyc d& nghj xin cép Gidy chirng nhéin khi nhén ban giao
nha hojc Bén Mua ty nguyén 1am thi tuc theo quy dinh tai diém h khoan 2
Diéu 5, bing Hgp ddng nay, Bén Mua uy quyén khéng hity ngang cho Bén
Bén tryc tiép nhan Gify chimg nhén tai co quan thAm quyén. Bén Ban s&
giao cho Bén Mua, hoc bén do Bén Mua tiy quyén hgp phép, ban chinh
Gily chitng nhén néu Bén Mua da hoan tit moi nghia vy theo Hyp déng;
DU niing lyc hanh vi ddn sy va phap ludt dé mua va s& hitu nha & tai Viét
Nam;

Chiju trach nhiém truéc Phap Luft v& vidc cung cdp 88 ciin cude cong
dén/cin cudce/hd chibu, noi thuong tra, dja chi lién lac, théng tin vé tinh
trang hén nhén cho viéc ky két Hop ddng nay. Théng béo cho Bén Ban biét
viéc thay dbi cac thong tin ndy trong qua trinh thyc hién Hop ddng;

{Ap dung d6i véi trudng hgp Bén Mua la mdt phép nhén} Viéc Bén Mua
ky két va thyc hién Hop ddng niy s& khong din dén bit ky mot vi pham
nao dbi véi didu 18 t6 chirc va hoat ddng hay cac tai liéu twong ty nao cua
Bén Mua.

3 Viéc ky két Hop ddng nay gifra cac bén I hoan toan ty nguyén, khdng bj ép budc,
Ira déi.

4.  Trong truomg hgp mot hoiic nhidu Pidu, khoan, diém trong Hop ddng ndy bj co
quan nha nudc c6 thAm quyén tuyén 1a v hiéu, khong c6 gié trj phap ly hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap lujt thi cac Diéu, khoan, diém khac
ctia Hgp ddng nay van c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& théng nhit
sira ddi cac Diéu, khoan, diém bj v6 hiéu hodc khong cé gié trj phép ly hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh cta phap luft va phii hgp véi ¥ chi clia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding céc thoa thudin da quy dinh trong Hop ddng nay.

Pidu 14. Sy kién bét kha khang

1 Céc bén nhét tri ring cac trudng hop sau ddy dugce coi la sy kién bét kha khang;
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a) Do chién tranh ho#c do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phép ludt cia
Nha nudc;

b) Do phai thye hién quyét dinh cia co quan nha nudc co thAm quyén hoic
c4c trromg hop khéc do phép ludt quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thuoc truong hop phél di clp ctru tai ca sd y té.

2. Moi trudmg hop kho khin vé tai chinh don thuén s& khong dugc coi 12 truong hop
bét kha khang,

3. Khi xudt hién mét trong céc trudomg hop bét kha khang theo thoa thufn tai khoan 1
Pidu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bét kha khang phai thong bdo bﬁng
viin ban hoic thong bdo truc tiép cho bén con 1@1 biét trong thoi han 7 ngdy, ké tir
ngay xay ra trudng hop bét kha khang (néu cé gidy t& chirng minh vé ly do bat kha
khang thi bén bj tic ddng phai xudt trinh gidy td ndy). Viéc bén bj tdc dong bdi
truémg hop bit kha khang khong thuc hién dugc nghia vy cia minh sé khang bi
coi 1 vi pham nghia vu theo Hop ddng va ciing khong phai 13 co s& dé bén con lai
c6 quyén chim dit Hop dbng nay.

4, Viée thyc hign nghia vu theo Hop dong ctia c4c bén s& duge tam dimg trong thoi
gian xay ra sy kién bét kha khang. Cac bén s& tlcp tuc thyc hién céc nghia vy cia
minh sau khi sy kién bét kha khéng chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Didu 15 ciia Hop ddng nay.

5. Théi han thanh toan clia Bén Mua va thdi han ban giao Cén hd cﬁa Bén Baén sé
dugc tit ddng gia han twong ng thdi gian tam dirng thuc hién nghia vu do sy kién
bét kha khéng quy dinh tai khoan 4 trén déy.

6. Bén bj tac dong bdi céc sy kign néu tai khoan 1 trén diy chi dugc xem la khong vi
pham nghia vu theo quy dmh tai l(hoén 3 va dugc tam dirng thyc hlen nghla vu
theo quy dinh tai khoén 4 Pidu nﬁy néu d4 4p dung moi bién phap cén thiét va kha
ning phi hgp vdi tinh hinh thye té, nhim khéc phyc anh hudng cua sy kién bét
kha khang nhung vin khong thé khéc phyc duge theo quy dinh cia phép ludt.

Pidu 15. Cham dirt hgp ddng

1. Hop dong nay dugc chdm dut khi xay ra mot trong céc trudng hop sau déy:

a) Hai bén dbng ¥ chAm dirt hop dbng bing vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén 14p vén ban thoa thuén cy thé cac diéu kién va thoi han cham dirt
hop déng;

b) Bén Mua chdm thanh toén tién mua Can h{ theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 cua Hop dong nay;

c) Bén B4n chidm ban giao Cin hé hodc ban giao Cin hd khong ding cam két
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 ciia Hop dong nay;

d) Trong trudmg hgp bén bj tac dong béi sy kign bt kha khéng khong thé khic
phyc dugc dé tiép tuc thyc hién nghfa vy clia minh trong thoi han 120 (mét
tram hai muoi) ngdy, ké tir ngay xay ra sy kién bét kha khe'tng va hai bén
cung khong c6 thoa thuén khéc thi mdt trong hai bén c6 quyén don phuong
chdm dirt Hop ddng nay va viéc chAm dirt Hop ddng nay khéng dugce coi la
vi pham Hgp dbng.
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d)  Néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung céc cong
trinh ha tAng phuc vu nhu clu & thiét yéu ctia Bén Mua theo diing théa thuén
tai khoan 4 Diéu 4 cua Hop déng hoac trong trudng hop dign tich sir dung
Ciin hd thyc té nho hon/lén hon 5% so véi dién tich st dung Cén h) ghi
trong Hop ddng, Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop ddng nay voi
thoa thuéin bd sung v& gid ban méi hogic don phuong chidm dit Hop dbng
theo thoa thuan tai Diéu 15 cia Hop ddng nay.

Xir Iy hau qua do chim dirt Hop dbng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

a)  Trudng hgp Hop ddng chim dirt theo diém a khoan 1 Didu nay, viéc hoan
tra tién mua ciin ho s& do hai bén thda thuén;

b)  Trudng hop Hop ddng chém dut theo diém b khoan 1 Pidu nay, Bén Ban
c6 nghia vy hoan trd cho Bén Mua s6 tién nhu duge dé cép tai diém b khoan
1 Didu 12 trong vong 20 ngdy lam viéc ké tir ngdy hai bén ky bién ban thanh
ly, chdm dut Hop ddng;

c) Truong hop Hep ddng chim dirt theo diém c khoan 1 Diéu nay, Bén Ban
¢6 nghia vy hoan trd cho Bén Mua s6 tidn nhu dugc d& cép tai diém b khoan
2 Diéu 12 trong vong 20 ngay l1am viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh
ly, chdm dut Hop ddng;

d) Trudng hop Hep ddng chdm dut theo diém d khoan 1 Diéu nay, Bén Ban
s& hoan lai phén gi4 ban cin hd (khong tinh 14i) ma Bén Mua dé thyc thanh
toan. Thoi han hoan tra tidn s& theo thda thuén cua hai bén biing vin ban.

d)  Truong hop Hop ddng chdm dut theo diém ¢ khoan 1 Diéu nay, Bén Bén
phai hoan tra lai todn bd sb tién ma Bén Mua dd thanh todn, khéng tinh 14i
sudit, va trd cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hgp d8ng twong duong
v6i 10% (mudi phén trém) Gi4 bén tinh tai thoi diém khach hang d thanh
todn trong vong 20 ngdy 1am viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh ly,
chdm dut Hop ddng. Bén Mua khong con bét ky quyén lgi gi d6i véi Ciin
ho sau khi d thyc hién quyén don phuong chim dit Hop dbng.

Hop ddng ciing dugc xem 1a chém dit néu Bén Ban dd hoan thanh viéc xin cap

Gidly chimg nhan va Bén Mua da nh4n ban giao Giély ching nhén hogc Bién nhan

dé nhan Gidy chung nhan. Trong trudng hgp ndy, Hgp ddng miic nhién dugc xem

nhu thanh 1y ma khéng cdn phai c6 Bién ban thanh Iy dugc ky két hop 18 boi hai

Bén theo quy dinh clia phap luét. Tuy véy, Bén Ban s& tiép tuc thye hi¢n nghia vy

bao hanh theo quy djnh tai Piéu 9 (néu vin con thdi han bdo hanh); Bén Mua s&

tiép tuc thyc hién nghia vy theo Diéu 11, thanh toan cho cic ti¢n ich sir dung tai

Cin hd va céc khodn chua thanh toan cho Bén Ban (néu co), thyc hién Noi quy

quan ly, sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay.

Vige hoan lai Gia ban Cin ho da thanh toén khi Hop ddng chém dut quy dinh tai

diéu nay s& dugc thuc hién sau khi khéu trir cac khoan tién 1&i chdm thanh toan

phaét sinh (néu c6). Cac khoan thué GTGT Bén Mua dé nfp s& dugc giai quyét theo
quy dinh cua phap luét hién hanh.

Diéu 16. Thong bso

24

Ky tdt

ol

B S T R

Wh



Dia chi dé c4c bén nhan théng béo ciia bén kia:

a)  Dbi véi Bén Bén:
Email:

b)  DPbivéi Bén Mua:
Dia chi thuong tri:
Dia chi lién lac:

- Email:

Hinh thifc giti théng béo giita cac bén: Fax, thu (qua buu dién hofic cc t6 chirc ¢6
chire ning vén chuyén, giao nhén hang hoa), thu dién tir (néu bén mua ddng ¥ cung
cAp) hoiic giao tryc tiép tiy timg trudng hop.
Bén nhfin théng béo cia Bén Mua:
Bit k¥ théng béo, yéu cAu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop déng
ndy phai dugc 18p thanh vin ban (Sau diy goi chung la “thong bdo”). Hai bén
théng nhét ring, cac théng bao, yéu cdu, khiéu nai dugc coi 12 da nhan néu dugc
giti dén dung dija chi, ding tén ngudi nhan thong béo, ding hinh thirc théng béo
theo thda thuén tai khoan 1, khoan 2 va khodn 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu
sau;

a) Vio ngay giri trong trudng hgp thu giao tin tay va c6 chit ky cua nguoi
nhén théng béo;

b) Vao ngdy bén giri nhan duge théng bio chuyén fax thanh céng trong trudmg
hop giri bing fax;

c)  Vao ngdy thir ti, ké tir ngay déng déu buu dién truedng hop gwi Théng bao
bing thu chuyén phat nhanh;

d)  Vao ngdy giri néu thong bao dugc gii thanh cong bing hinh thirc thu di¢n
t;

d) Ngudi nhén théng béo theo quy dinh tai diém (a) va diém (c) khoan nay c6
thé 12 bén nhén holic ngudi ciia bén nhan (ngudi cia bén nhan duge hiéu 12
nhén vién dugc phan cong néu bén nhan 13 phap nhan/doanh nghiép, hodc
12 nguoi cu tra tai dja chi nhéin thong bao néu bén nhén la c4 nhén);

e) Pé 1am 13, cac Bén x4c nhén ring, trong trudmg hop Théng bao khong duoc
chuyén cho bén nhén vi bét ky ly do gi, mic di da duge giti dén dung dia
chi dugc x4c dinh tai khoan 1 Didu nay, bén nhén mic nhién dugc xem la
da nhan dugc théng b4o va ngdy nhan Thong béo s& dugc cin cit theo bién
nhan ky nhén tryc tiép, phiéu bdo phat cia buu dién hodic theo ngay xac
nhén b&i thira phat lai hoic mét don vi cung cép dich vu tuong ty;
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g)  Bén Mua ddng y nhan tin nhdn SMS, Zalo, Viber dugc giri bdi Bén Bén
hotic bén dugc Bén Bén ity quyén'. |
h) D6i véi thu bao 1anh ciia ngin hang (bdo 1dnh nghia vy tai chinh cua Bén %
Bén dbi v6i nha hinh thanh trong twong lai trong trudng hgp Bén Mua chon !
©6 bao lanh cho nghia vy tai chinh ctia Bén Bén ddi v&i minh), hai bén x4c ,
nhén rﬁng‘ Bén Mua dugc xem la dd nhdn dugc thv béo 1anh néu Bén Bén |
d& gri qua thu dién tir theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu nay.
5. Chc bén phai thong bao bing viin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay dbi vé dia
chi, hinh thirc va tén ngudi nhén thong bao; néu khi da c6 thay dbi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhén thong bdo ma bén c6 thay ddi khéng thong béo lai cho bén
kia biét thi bén giri thong bao khéng chiju trach nhiém v& viéc bén co thay dbi
khong nhén dugc cic vin ban thong béo.
Didu 17. Céc théa thudn khic
| = (Chi 4p dung cho trwdng hep Bén Mua cé tir hai (02) cd nhéin trd 18n) Cac
nghia vy va trach nhiém ciia Bén Mua dug¢c quy dinh trong Hop dbng nay la nghia
vu va trdch nhiém chung cua tht ca c4 nhan thudc Bén Mua. Bén B4n c6 quyén yéu

cdu bt ky c4 nhan ndo thudc Bén Mua thyc hién tit ca nghia vy ciia Bén Mua theo /_JI_L_..
Hop ddng nay (k& ca trudng hep 13 vg hoiic chdng khong trye tiép ky tén trén Hop \ ;
ddng nay). \\\\_’\

Céc Thong béo ciia Bén Bén giri Bén Mua lién quan dén Hep ddng nay s& dugc
giri cho ngudi nhén duge x4c dinh tai khoan 3 Piéu 16; Bén Bén khong c6 nghia ‘
vu phai giri théng béo dén tirng cé nhan thudc Bén Mua.

2. Viéc Bén Ban khong dp dung hay tri hodn thyc hién mot bién phép xir ly d6i véi
m0t vi pham ctia Bén Mua trong qud trinh thyc hién Hgp ddng s& khong dugc dién
giéi va/hodic xem 1a Bén Bén ddng ¥ véi vi pham do.

3. Néu theo quy dinh cuia phép ludt va/hoiic theo yéu cdu cia co quan thAm quyén !
trong viée xin clp Giéy chiing nhan, c4c Bén phai ky mdt hgp ddng mua ban khéc ‘
theo méu do co quan tham quyén ban hanh, trong trudng hgp d6 cac Bén dbng y
riing cac didu khoan ciia Hop ddng nay néu khong trai phép luéit thi phai dugc thé i
hién trong hgp ddng theo mAu. Viéc ky lai Hop ddng (theo miu) khéng dwgc lam |
thay ddi nghia vu va quyén loi clia c4c bén xéc lap theo Hop ddng nay. '

!
l

S y/4

4.  Viéc sira ddi, b sung hoiic ity bod Hop dbng nay phai lap thanh viin bén va phai
dugc ky bai cac dai dién cé thim quyén ciia cdc Bén, trir c4c trudmg hop mot Bén
¢6 quyén don phuong chdm durt theo nhiing trudng hop quy dinh tai Hop déng.

I Chi quy dinh didm nay trong trudng hop Bén Mua ddng ¥ nhén tin nhén qua SMS, Zalo,
Viber
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3. Bén Mua cn cung clp dia chi email (hop thu dign tir) cha Bén Mua cho Bén Bén
dé Bén Ban giri hoa don dign tir. Trudng hop Bén Mua khong cung cAp (hoiic cung
cép khong chinh x4c) thi Bén Ban s& cung cAp héa don cho Bén Mua tai dja chi
ciia Bén Bén, theo hinh thiic héa don phi hop quy dinh phap luét c6 lién quan.

Didu 18. Giai quyét tranh chip

Trudmg hgp céc bén co tranh chép vé céc ndi dung cia Hop ddng nay thi hai bén cing

ban bac giai quyét théng qua thurong lugng. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay mdt trong

hai bén théng béo bing vin ban cho bén kia vé tranh chép phat sinh ma tranh chép d6
khong thé giai quyét théng quathuong lugng thi mét trong hai bén c6 quyén yéu cdu Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phép ludt Vit Nam.

Didu 19. Higu lyc ciia Hop ddng

1. Hop ddng ndy c6 hiéu lyc tir ngay ky.

2 Hop dbng nay c6 19 diéu, v6i [] trang (khong tinh cac phu lyc), dugc lép thanh 04
ban va ¢6 gid tr] phap ly nhu nhau, Bén Mua gitr 01 ban, Bén Bén gift 03 ban dé
Iuru tef, 1am th tuc ndp thué, phi, 1€ phi, va thi tuc cAp Gidy chimg nhén cho Bén
Mua.

3. Kém theo Hop ddng nay la 01 (mot) ban vé thiét ké mgt bing Cin ho, 01 (mot)
ban v& thiét ké mit bing tAng c6 Cin ho, 01 (mdt) ban vé thiét ké mit bing toa
nha c6 Ciéin ho néu tai Piéu 2 ciia Hop ddng nay da duge phé duyét, 01 (mdt) ban
ndi quy quén ly sir dung nha chung cu, 01 (mdt) ban danh myc vt liu xéy dung
cén hd (néu mua ban nha & hinh thanh trong twong lai), 01 (mgt) béan danh muc
cac cong viéc quan ly vén hanh nha chung cur, mau bién ban ban giao, Phu luc 7
(4p dung trong trudng hop Bén Mua mua kém chd dé xe 6 t6).

Céc phu luc dinh kém Hop ddng ndy va céc sira dbi, bd sung theo thoa thudn cia
hai Bén 12 ndi dung khong téch r&i Hop ddng nay va c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi
hai Bén.

4. Trong trudng hgp céc bén thoéa thufin thay i ndi dung cuia Hop dbng nay thi phai
1ap bﬁn;g viin ban c6 chit ky cia ca hai bén.

BEN BAN BEN MUA
Céng Ty TNHH Piu tr Kinh doanh Ruby
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PHU LUC 1
DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CAN HO"

STT Khu vyc Hang myc | Mo ta Thuong T Xult xir thuong Hinh &nh
hiéu hiéu tham khao
1. | Phongkhach | Trin, tuong
san, ctra,...
2.
12 S& cung cAp chi tiét tai thoi didm ky hop ddng
28
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PHU LUC2

DANH MUC CAC CONG VIEC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CcU

(AP DUNG TRUGC KHI THANH LAP BAN QUAN TRI)

L. Djch vy:

1.

Tiép tin sanh & khu tién ich:

a. TAng trét: Tiép tAn sanh (5 sanh); Phong sinh hoat cong dbng; HA tidu canh; Hb boi
(H8 boi ngudi lom, tré em, hd thu gidn); Khu vye thir gidin ngoai trdi; Sdn choi tré
em; Khu vé sinh, thay dd, tim trang.

b. TAng 2: Viin phong Ban quan 1y (Thap A1).

c. TAng 4: Phong Gym; Phong Yoga & khiéu vii; Phong xéng hoi; Phong tré em,
Phong da ning; Phong sinh hoat cong dong; Khu vyc BBQ ngoai trdi; Khu canh
quan thu gidn.

d. TAng 14: Khu vyc ting lanh nan; Khu vy thur gign; Khu vye thé duc & yoga ngodi
trovi; Khu vyre vuron trén cao (skygarden).

. Bao vé&: Tryc 24/24 (sé lugng chdt bao vé tiy tinh hinh thyc te)

a. H¢ thén_g thang may cai dat ché dd phén ting.
b. H¢ thﬁng ctra Access control tai sanh va khu vyec tién ich.
c. H¢ théng kiém soét ra/ vao cong va hém xe.

. Vé sinh, thu gom réc:

a. V& sinh:
Thye hién dijnh ky thudng xuyén vé sinh khu vyre cdng chng, hanh lang chung: Quét,
lau sanh, v¢ sinh rira tAng hidm, ddm bao vé sinh cic ting l4u, trang thiét bj tda nha,
khu vyc phong k¥ thuét, phong bao vé, khu vye tién ich..

b. Thu gom réc:
Thye hién thu gom réc thai sinh hoat hang ngdy, vdn chuyen rdc dén diém tap két
rac va phén loai rac thai dgc hai.

. Nhén sw gidm séit, ciru hd hd boi: Phy tréch vé sinh hd boi hang ngay, dinh ky. Pam

bao nuéde hd boi trong, sach s& hoéa chét nréc hd boi ddm béo tiéu chudn hién hanh;
nhic nhd ngudi sir dung dich vy thye hién ding ndi quy hé boi, kip thei ing ciru trong
trudng hop khin cép.

. Cham s6¢c mang xanh:

Chm séc canh quan ndi khu, bao gdm chim séc cly xanh (bon phén, phun thude cho
cdy), ciit tia, tao hinh cdy xanh, nhjt rac bdn bong, vé sinh tham cd. Cham séc céy canh
luén xanh twoi, tao khdng gian thodng dang, mat mé cho tda nha va khu tién ich.

. Diét ¢bn tring: Phun xijt cac khu vire ¢ng cfng theo dinh ky.
. Ban quan 1y vin hanh, gdm: Trudng ban quan ly; K¢ su trudng; Tro ly truéng ban

kiém hanh chinh téng hop; Gidm sét dich vy; L& tan cham séc khach hang tai sanh;
Gi4am sat k§ thudt; Nhan sy k¥ thufit phuc vu cho chung cu.

II. Céng viéc quén Iy khu phé:
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STT Cong viéc Thai han djnh ky thye hign
cong vige
1 | Kiém tra, bdo dudng thang may Pinh ky 01 thang/l4n
2 |Kiém tra, bao dudng hé théng | Pjnhky 03 thang/ldn
Camera
- Kiém tra, bdo dudng hé thdng,
thiét bj PCCC: bao gdm bao tri, bao
dudng hé théng bom PCCC, ti diéu
khién hé théng PCCC, dudng bng Dinh ky 03 thang/l4n.
3 | PCCC, cac dhu sprinkler chita chéy,
hé thdng lién dong...
- Nap sac binh chira chay. (Theo
tinh hinh thyc té)
4 |Kiém tra, biao dudng hé théng Pinh ky 01 thang/l&n
intercom
5 | -Kiém tra, bdo duGng may phat dién. - Pinh ky 03 thang/lan,
- Cham déu méy phat dién. - Ch&m d4u 01 l4n/n3m hotc khi
lwgng déu con khoang 50%.
6 |Kidm tra, bao dudng thiét bj phong | Pinh ky 02 1&n/théng
bom nudc sinh hoat, phong bom hd
boi
7 | Kiém dinh thang may Pinh ky 02 nim/ l4n
8 | V& sinh hd chira nuéce sinh hoat Dinh ky 02 14n/ ndm
9 | Vé sinh va nap gas may lanh Binh ky 06 thing /1in
10 | vésinh hé boi Pinh ky 01 tudn/lin
Y AL ra: Tay theo thyc té phat sinh va
L1 | Xir Iy hoa chdt hd boi (di¢n phén chi s6 do ludmg cda biit do do
muoi) %
min chuyén dung
« A . i " 3
12 | Ki€ém dinh nudce sinh hoat va nuéc Binh ky 06 théng/l&n

hd boi

30

Ky tdt

v 1.\\

Ay Z—




Diét cbn tring: Ty vao tinhhinhkhu | Pinh ky it nhét 01 théang/lin
13 | phb (cang nhidu mang xanh thi tin
suft phun diét cang ting).

14 | Kiém dinh dién tr& chong sét Pinh ky 01 nim/lan
LAy mAu 02 lan/nam

15 | Bao cdo gidm sat mdi truong Dinh ky thyc hién béo cdo 01
14n/ nim

Hoi nghj cu dan/Hoi nghj nha chung

16 e \
it Pinh ky 01 ndm/lan

17 | Laukinh mit ngoai tda nha Dinh ky 01 nam/lin
Mua bao hidm chay nd bat budc (chi |

18 | theo d&i d& mua dinh ky dang thoi Dinh ky 01 nam/l4n
han, khéng bao gdm phi bao hiém)

19 | Dién tap PCCC Pinh ky 01 nam/l4n

5 |Dich v canh béo chay két ndi vé Tay theo thyrc té phét sinh

Trung tdim PCCC TP.HCM

Trang tri khu phé vao céc Dinh ky 01 nam/14n
dip L&, Tét:

Tét Nguyén Dan, Tét Duong Lich,
21 | Giéng Sinh theo hinh thirc trang trf
tidu canh hoiic trang trf cic cira sanh
ra, vao khu phé. Té chirc Trung thu,
Quéc té thiéu nhi,...

22 | Chinh trang khu phé: Tay theo thyrc té phét sinh.

- Chéu cay chung tai sanh, khu vyc
chung...

- Stra chita nho khu vyc cong cong.

23 | Thanh todn céc loai phinhu: dién Hang thang. Tuy theo thyc té
cbng cObng, nudc cdng cong, dién phat sinh.
thoai, phi viin hanh...tir phi quan ly.

Ghi chii: Céc djch vy va cdng viéc néu tai myc I va muc II trén ddy c6 thé dugce diéu
chinh hoic bd sung theo tinh hinh thyc té phat sinh (néu c6) tiy timg thai diém nhim
néng cao chét lugng dich vy dé phyc vy tét hon cho cu dén.
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PH C3
MAU BIEN BAN KIEM TRA VA CHAP NHAN CAN HOQ

Hém nay, ngay , cac bén sau déy:
BEN BAN: CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH RUBY

Dai dién:
BEN MUA: Ong/Ba

CCCD/Hb chiéu s6 clp ngay tai
Va Ong/ Ba
CCCD/HO chiéu s cép ngdy tai
Cung nhau x4c nhan ring:
1. Canhdsb , khu , Phudng , Tp. HCM dugc xay
dung c6 cdc dic diém sau day:
- Dién tich sir dung cin hd thyc té ban giao: m?
. Dién tich sir dung ciin hd trong hop ddng: m?
- Chd dé xe 6 t6 (néu c6):
- Chd dé xe may (néu co):

- Céc trang thiét bj noi thit (néu c6) va cac hang muc khéc theo bang li¢t ké

dinh kém.

2 Bén Mua d4 kiém tra va chdp nhén Cén ho theo hién trang. Céin h$ duge ban giao

cho Bén Mua ké tir ngdy Bién ban nay dugc lap.

3. Viéc bdo hanh (néu c6) s& dugc thyc hién theo diéu khoén béo hanh tai Hep ddng.
4. Str dyng phén dién tich khéng c6 méi che theo quy dinh tai khoan 8 Didu 11 cua

Hop ddng:[ | Péng y
l___l Khéng déng y.

Bién ban nay dugc 1ap thanh 05 (nim) ban bing tiéng Viét, Bén Mua gitt 01 (mdt) ban,
Bén Bén gitt 04 (bbn) ban dé huu, ndp cho co quan c6 thAm quyén dé lam thu tuc cép Giéy

chirng nhén va ndp cho ngén hang dé 1am thu tuc cip béo lanh (néu c6).

BENBAN BEN MUA
[Tén] _ [Tén]
[Chirc vy] [Chire vy]
Ngay: Ngay:

(Ghi chu: Néu dugc ky bai

ngudi dai di¢n ciia Bén Mua, thi

phai dinh kém gidy iy quyén)
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PHU LUC 4

CAC BAN VE
{Bén Bfn s& dinh kém ban vé cho ting khich hang khi ky hep dong}
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Piéu

PHU LUCS
NQI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

1. Quy dinh d6i véi chi s& hivu, ngwdi sit dung, ngudi tam tri va khdch ra vao

[

s

nha chung cu:

Chi s& hitu nha chung cur phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quén 1y, sir dung
nha chung cu do BY Xéy dyng ban hanh va Ban nfi quy nay.

Khich ra vao nha chung cu phai ding ky, xufit trinh gidy to chirng minh nhén thén
tai qudy 18 tan (néu c6) hodic tai td bao vé va phai tuéin tha sy huéng dén cua 1€ tan
hoc bo v¢ nha chung cu. Trong truong hgp cén thiét, 18 tin hojic bao vé nha chung
cu dugc gilt céc gifly t& chimg minh nhan than cia khach ra vao nha chung cur dé
phuc vu cho viéc kiém so4t an nirth, an toan ctia nha chung cu. Pbi vdi khu vuc
danh cho vin phong, dich vy, thuong mai thi khéng cin phai ding ky, xuét trinh
gifly t& chimg minh nhén than nay.

Nguroi dén tam tré tai cén ho phai déng ky danh sach ngudi tam tr v6i qudy 12 tan
(néu c6) hodc tai tb bao vé va cé trach nhi¢m diing ky tam tra tai co quan cOng an
clip phuong sé tai theo quy dinh.

Ngudi sir dung cén h, ngudi tam tri phai chju tréch nhiém trude phép ludt v& cac
hanh vi vi pham Quy ché quan Iy, sir dyng nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Didu 2. Céc hanh vi bj nghiém cdm trong vige quén Iy, sir dung nha chung cw
Céc hanh vi bj nghiém cim trong quén 1y, sir dung nha chung cu bit budc phai thyc hién
dugc quy dinh tai Ludt Nha & ndm 2023 va céc viin ban huéng din, bao gdm:

1.

Khong d6ng kinh phi bdo trl phén s& hitu chung ciia nha chung cu (sau diy goi
chung la kinh phi bao tri); quan ly, sir dung kinh phi quan ly vén hanh, kinh phi bao
tri khéng diing quy djnh cuia phap luét vé nha &.

Cb y gay thdm dot; gay tiéng dn, d6 rung qua murc quy djnh; xa réc thai, nudc thai,
khi théi, chét ddc hai khong ding quy dinh ciia phép luat vé& béo vé moi trudng hoiic
khéng dang ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu; son, trang tri mt ngoai cin ho,
nha chung cu khdng ding quy dinh vé thiét ké, kién triic; chin, tha gia sic, gia cAm;
giét md gia suc trong khu vye nha chung cu.

Ty y chuyén ddi cong ning, myc dich sir dung phén s& hitu chung, sir dung chung
clia nha chung cu; sir dung can hd chung cur vao muc dich khéng phai dé &; thay
dbi, 1am hu hai két cdu chju lyc; chia, tach cin hd khong dugc co quan nha nudce céd
thdm quyén cho phép.

Ty y sir dung phén dién tich va trang thiét bj thudc quyén s hitu chung, sir dung
chung vao sir dung riéng; thay dbi muc dich st dung phén dién tich lam dich vu
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trong nha chung cu ¢ mué dich sir dung hon hgp ma khong dugc co quan nha nudc
¢6 thdm quyén cho phép chuyén ddi myc dich sir dyng.

Géy mét trdt tw, an toan, chay, nd trong nha chung cu; kinh doanh vét liéu gy chay,
nd va nganh, nghé gy nguy hidm dén tinh mang, tai san ctia ngudi st dung nha
chung cu theo quy dinh ctia phép lut v& phong chay, chita chay va quy dinh khéc
ctia phap lufit c6 lién quan.

Kinh doanh vil trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chita xe c6 dong co; hoat
déng kinh doanh djch vu gy & nhi@m khac theo quy dinh cia phép luft vé bao vé
mdi trudng; kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tuéin thi yéu chu vé
phong chdy, chita chdy, c6 noi thoét hiém va chép hanh céc diéu ki¢n kinh doanh
khéc theo quy dinh cua phap ludt.

Diéu 3. Quy dinh vé viéc sit dung phén s& hitu chung cila nha chung cw
Chu s& hitu, ngudi sir dung va khéch ra, vao nha chung cu phai tuén tha céc quy djnh sau

day:

1.

6.

Sir dyng thang méy va cac thiét bj sir dyng chung theo ding muc dich, cong nang
thiét ké sit dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang may hofc céng trinh phuc
vu chung phai c6 cha, m¢ hodc ngudi tréng coi di kém va giam sat.

Khéng duge 1am hu hong hodic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cua nha chung
cu.

Khéng dirgc chiém dung, sir dyung phan dién tich thuc s& hitu chung, sir dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc dé céc vat dung thudc s& hitu riéng tai phﬁn s& hitu
chung.

Tuén thd ddy d0 céc quy dinh v& viée dirng, d6 xe tai noi duge dung, @b xe theo quy
dinh.

Str dyng nha sinh hoat cng dbng vao ding myc dich, céng ning theo quy dinh cua
phép ludt vé nha 6.

Tuén tht ddy du cac quy dinh v& an toan phong chdy, chita chdy ciia nha chung cu.

Pidu 4. Quy dinh v& vigc sira chira cdc hw héng, thay ddi hoiic lip dit thém trong

ciin hg, phﬁn di¢n tich kh4c thudc sé hitu riéng

Trudng hop cén hd hodc phén dién tich khéc thudc sd hitu riéng c6 hw hong thi chu
s& hitu hofic ngudi sit dung duge quyén sira chita, thay thé nhung khong dugc lam
hu hong phén s& hitu chung va anh huéng dén cAc chi s& hitu khéc.
Trudng hop thay thé, sira chita hodc ldp dat thiét bj thém thi phai bio dam khong
lam thay dbi, bién dang hoic lam hu héng két cAu ciia nha chung cu.
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3. Ttudng hgp c6 hur hdng céc thiét bj thudc phan sé hiru chung, sir dung chung g#n
lin v6i cin ho, phin dign tich khéc thubc s& hitu riéng thi viec thay thé, sira chita
phai dugc thuc hién theo quy dinh ciia Quy ché quén ly, sir dyng nha chung cu do
B§ X8y dyng ban hanh nhung khéng dugc lam &nh hudng dén phén s¢ hitu riéng
clia chil s& hitu khac. Chu s httu phai théng béo cho Ban quan ly nha chung cu dé
kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hir hong va phai tao didu kién thuan lgi cho don
vj thi cdng khi sira chira cic hu hong nay.

4. Trudng hep nha chung cu c6 khu vin phong, dich vy, thuong mai ma c6 hu hong
céc thiét bj thudc phén sir dung chung ciia nha chung cu thi chi s¢ hitu khu chirc
néng nay phai thyc hién sira chita, thay thé theo quy djnh cia Quy ché quan ly, sir
dung nha chung cu do B X4y dung ban hanh,

5. Trudng hop vén chuyén céc thiét bj, dd ding trong nha chung cr hoc vin chuyén
vt liu khi sira chita céc hir hong thi phéi théng bio cho Ban Quan Iy nha chung cu
va chi duge thye hién trong thoi gian tir 8 gidr séng tdi 18 gidr chidu hang ngay dé
tranh lam anh hudng dén hoat dong ciia nha chung cu.

Didu 5. Quy djnh v& vie xir Iy khi c6 sy ¢b ciia nha chung cw

1. Khi giip sy cb c6 thd gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha
chung cu thi chil s& hiru, ngudi st dung phai théng bao ngay cho Ban Quan 1y nha
chung cu dé xir Iy.

2. Trudng hop giip sy cb khén cép, cin thiét phai so tan ngudi ra khdi nha chung cu
thi phai thyc hi¢n theo hudng din trén loa phét thanh hojc bién chi din thoat hiém
hofic huréng dfin cia bao v¢, don vj c6 thdm quydn dé di chuyén ngudi dén noi an
toan.

Diéu 6. Quy djnh v& phong chbng chdy nd trong nha chung cwr

1. Chu s¢ hftu, ngudi sir dung nha chung cu phai tudn thu céc quy dinh phap lut vé
phong chéy, chita chdy; N§i quy quén ly, sir dung nha chung cu nay va huéng dén
ctia Ban quén trj, don vi quéan ly vén hanh nhim dam bao an toan, phong chéng chay
né cho nha chung cu.

2. Chu s hitu, ngudi sir dyng nha chung cu phai tham gia tap huéin, dién tap phong
chay chira chay khi dugc yéu céu.

3. Khi phét hién nguy co chdy, nd, Chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cur phai thong
béo kip thoi cho cho céc don vj chirc ning (Ban quén trj, don vj quan ly vén hanh,

36

Ky tdr

W = = 5T ey
=

N L Ay
N




canh sat PCCC); trong trudng hop xay ra su cb chay, nd phai nhanh chéng bao dong
va tuéin thi huéng din thoat nan.

1)1_@_!;1_ Quy dinh vé viéc cong khai thdng tin ciia nha chung cw

1. Ban Quén Iy nha chung cu phai thong bao cong khai c4c thong tin c6 lién quan dén
viéc quén ly, sir dyng nha chung cu trén ban tin hofic bang thong bao hodc phuong
tién théng tin khac cia nha chung cu.

2. Céc ndi quy vé phong chéy, chita chay phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy
st dyng thang méy phai dugc gin bén canh thiét bj ndy dé dam bao viéc sir dung
duge an toan, thudn tign.

Diéu 8. Quyén va nghia vy ciia chii s& hiru, nguvi siv dung nha chung cw

2 Quyén va nghia vy cia chi s¢ hitu Nha chung cur

a) DBuge quyén s& hitu, sir dung phén s& hiru riéng; co quyén st dyung phén s& hitu
chung theo quy dinh cda phap luét va Ban ndi quy nay. C6 trach nhiém bao trl phin
s& hitu riéng theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & va Ban ndi quy nay; co trach
nhiém bdi thudng néu viée béo tri hofic khong bao trl gdy ra thiét hai cho chi s hitu
khac;

b) Yéu chu chi du tu, Ban quén trj hofic Uy ban nhén din chp xd tb chirc Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B6 Xéy
dyng ban hanh; tham dy Hdi nghj nha chung cu va bidu quyét céc ndi dung trong
cudc hop Hoi nghj nha chung cu theo quy dinh ciia Luit Nha & va Quy ché quan ly,
sir dung nha chung cu do By X4y dung ban hanh;

c) Yéu clu chi dAu tu khi chua thanh 18p Ban quén tri, don vi quan ly vén hanh, Ban
quén trj cung chp céc thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly,
str dung nha chung cu;

d) Chép hanh diy du céac quyét dinh ctia H)i nghj nha chung cu, ké ca truomg hop
khéng tham dy Hgi nghi nha chung cu; chép hanh quyét dinh giai quyét, xir ly cua
co quan nha nuée cé thdm quyén;

d) Déng gop diy du, ding thoi han kinh phi quén ly van hanh nha chung cur, kinh phi
bao trl phin s& hiru chung va cdc chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh cia phap luét
ho#ic theo thda thuan véi nha cung cip dich vy;

Trudng hegp chi s& hitu khong déng kinh phi quan ly vén hanh theo quy dinh thi
giai quyét theo thoa thuén trong hop dbng dich vu quan ly van hanh nha chung cu
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g)

h)

k)

ma Ban quan trj dd ky véi don vj quan 1y van hanh; truong hgp chua ky hop dbng
quy dinh tai khoan 1 Didu 29 ciia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B
X&y dyng ban hanh thi thyc hién theo n6i quy quan ly, sir dyng nha chung cur da
dugc Hoi nghj nha chung cu théng qua;

Chép hanh noi quy, quy dinh vé& quan ly, sir dung nha chung cu; phat hién va thong
béo kip thai cho don vj quén Iy van hanh hodic co quan nha nudc c6 thdm quyén céc
hanh vi vi pham trong quan 1y, str dyng nha chung cu;

Stra chita cac hu hong thudc phﬁn s0 hitu riéng ma cé anh hudng dén viéc st dung
ciia cac chi s& hitu khéc trong nha chung cu; tao didu kién va hd trg don vi co chire
néing thyc hién bao trl, sira chita cdc hu hong thdm, dot cia san, khu vé sinh thudc
phén s& hitu chung theo quy dinh;

Kho6i phyc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gdy hu hong phin dién tich,
thiét bj thudc s& hitu chung hoic phan dién tich, thiét bj thudc s& hitu riéng cua chu
s& httu khéc; bj xir ly theo quy dinh cta phap ludt va phai bdi thuong thiét hai khi
c6 hanh vi cén tr&d hoat dong kinh doanh hgp phép ctia chii sé hitu khu kinh doanh
dich vy;

Mua bao hiém chay nd bit budc dbi v6i phan s& hiru riéng, déng gép kinh phi dé
mua bao hiém chéay nd dbi vai phén s& hitu chung theo quy dinh ciia phép ludt phong
chdy, chita chay va phdp luét vé kinh doanh b&o hiém; chju trach nhiém trudc phép
lugt va phai bdi thuong trong trwdng hgp géy ra chdy nd trong nha chung cu;

Thyc hién céc quy dinh khac ctia phap ludt c6 lién quan.

Quyén va nghia vy clia ngudi stir dyng nha chung cu

Str dung phin s& hitu riéng va phén s& hitu chung cta nha chung cu theo quy dinh
ctia phdp luat vé nha & va Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cur do B6 Xay dyng
ban hanh;

Thue hién cic quyén va nghia vy theo ding noi dung da thoa thuén véi chi s& hitu
trong trudng hgp nguoi sir dung khdng phai 13 chi s& hitu;

Thay mét chu s& hiru tham dy Hoi nghj nha chung cur va biéu quyét, bo phiéu néu
chu s& hitu khéng tham dy; trudng hop trong mdt can ho hosic phén dién tich khac
clia nha chung cu c6 nhidu ngudi dang cing sir dung thi iy quyén cho mét ngudi
dai dién dé tham dy va biéu quyét tai H6i nghj nha chung cu;
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d)

Thye hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan dén quy dinh tai b, c, d, d,e, g, h

va k khoan 1 Diéu nay.

Chit s& hitu, nguoi str dung nha chung cu phai tuéin thi cac quy dinh vé bio dam vé
sinh méi trudng, vin héa ng xir, an ninh trét ty trong nha chung cu pht hgp véi
quy dinh ctia phép luat.

Pitu 9. Xir I cAc hanh vi vi pham

1,

Ban Quan trj, Ban Quan ly nha chung cu, chii s& hitu, ngudi st dyng, ngudi tam tri
vi khéch ra vio nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh cia Ban ndi quy
ndy hofie vi pham quy dinh ciia Quy ché quan ly, sir dyng nha chung cu do B Xéy

dyng ban hanh thi tuy theo mirc df vi pham s& bj xem xét, xir ly theo quy dinh cia

phap luft va phai bdi thudng thi¢t hai do hanh vi vi pham ctia minh ghy ra.
Ban Quaén trj, Ban Quan Iy nha chung cu, chi s¢ hifu, ngudi st dung phai nghiém
chinh chép hanh quyét dinh xit 1y vi pham cia co quan, td chitc c6 thdm quyén.
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II.

PHU LUC 6

PHAN SO HU'U CHUNG TRONG NHA CHUNG CU VA PHAN S& HOU

RIENG CUA BEN BAN
Phén s& hiftu chung trong nha chung cw bao gdm:

Bii ddu xe ddng co hai banh, xe dong co ba béanh, xe dap va xe cho ngudi khuyét
tét, ram déc, dudng luu thong cho ngudi & xe.

Bé nudc sinh hoat, bé nuéc phong chéy chita chdy, bé ty hoai, bé can bang hd boi
Céc phong k¥ thudt: Phong bién thé, phong mdy phat dién, phong MSB, phong tryc
chéng chay va dién nhe, phong bom, phong dit dan néng VRV, phong hé théng phat
song di dong, phong ti dién va céc phong k¥ thufit khéc.

Phong bao vé va cdng chao, phong réc, phong thur tin.

Sanh, hanh lang céc ting, thang b thoat hiém, phong vé sinh chung, gian l4nh
nan...Phong sinh hoat cdng ddng, phong quén 1y, phong tré em, phong GYM, Kho,
Khu v¢ sinh — xdng hoi — tim trang — locker, sin vudn, hd boi kh6ng c6 mai che.
Hg¢ thong két cAu chju lyc, trang thiét bj k§ thuft dimg chung trong nha chung cu
bao gom: khung, cft, twdng chju lyc, tudng bao ngoai, tudng phén chia céc ciin hd,
san, mai, sn thugng, cAu thang bo, thang mdy, tum thang, dudng thoét hiém, hop
gen k§ thudt, hé théng cép dién, cép nudc, thoat nudc, thoat phén, h8 ga, thong tin
lién lac, phat thanh, truyén hinh, h¢ théng an ninh, thu 16i, ciru hda va céc phin khac
khong thudc phén s& hitu riéng cta chi s& hitu nha chung cu.

Phéin s& hitu riéng ciia Bén Bén bao gbm: Céc cin ho, chd dé xe 6 6, cira hang,
nha tré trong Nha chung cu (bao gdm cé céc trang thiét bj k§ thuft sir dung riéng
gin lidn vdi cac hang myc nay) ma bén ban chua ban, chua cho thué mua hoic khong
béan, kh6ng cho thué mua.
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(AP DUNG TRONG TRUONG HQP BEN MUA MUA KEM CHO BE XE O TO)

PHU LUC 7

Trong trudng hgp Bén Mua mua kém ch® d& xe 6 6 thi Phy luc nay nhim lam & mot

s6 n6i dung nhu sau:

1.

Phin dién tich khac dwgc mua ban ciing véi ciin hd tai diém e khoan 1 Diéu 2 cia
Hop ddng: Chd dé xe 6 t6

+ Pic diém ch d& xe 6 t6: Mi s6 [.], danh cho logi xe tir 4 dén 7 ch® ngdi, c6 dién
tich [.] m2,

+ Dbi voi chd dé xe 6 6 tai téng hdm/thng trét: San biing bé tdng, c6 son ké vach
va cyc chiin banh xe, khong c6 gach 14t nén, khong c6 rao chfn dang vach ngan, chi
c6 dudng ké giita cac chd dé xe.

+ Dién tich sir dyng va dién tich san néu tai diém b va ¢ khoén 1 Piéu 2 cua Hop
ddng khoéng bao gbm dign tich chd dé xe 6 to.

Gi4 ban cin hd dugc quy dinh tai didm a khoan 1 Didu 3 ciia Hop ddng 12 bao gom
gia cin h) va gia chd d& xe 6 t6, cu thé:

+ Gi& Cn ho 1a: [.] ddng (bdng chit: [] dong).

+ Gi4 chd d& xe 6 t6 1a: [.] ddng (bdng chit: [.] dong).
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